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ROZHODNUTI

Ceska narodni banka, jako organ dohledu nad finanénim trhem podle zakona &. 6/1993 Sb.,
o Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich predpisti a organ dohledu nad kapitdlovym trhem
podle zékona €. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitdlového trhu a o zméné a doplnéni
dalsich zakont, ve znéni pozdéjsich predpisti a podle zédkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikéani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich ptedpisii (dale jen ,,ZPKT*), rozhodla ve spravnim
fizeni vedeném podle zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjSich ptedpist,
o zadosti spole¢nosti Saunia, s.r.o., ICO 27633594, se sidlem Olivova 2096/4, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, pravné zastoupené Mgr. Jakubem Joskou, advokatem ve spolecnosti
Advokatni kancelat KF Legal, s.r.o., ICO 29143608 se sidlem Praha 1 — Nové Mésto,
Opletalova 1015/55, PSC 11000, o schvaleni dodatku prospektu dluhopisti podle § 36j
odst. 1 ZPKT, kter4 byla Ceské narodni bance doru¢ena dne 7. listopadu 2018, takto:

Saunia, s.r.o., ICO 27633594, se sidlem Olivova 2096/4, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1,
se podle § 36j odst. 1 ZPKT

schvaluje

1. dodatek prospektu dluhopisii ve znéni predloZeném Ceské narodni bance dne
16. listopadu 2018.

ODUVODNENI

Ceské narodni banka rozhodnutim &.j. 2018/067563/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2018/00027/
CNB/572 ze dne 29. kvétna 2018, které nabylo pravni moci dne 30. kvétna 2018, schvalila
podle ustanoveni § 36¢ odst. 1 ZPKT prospekt dluhopisti G€astnika fizeni.

Ceska narodni banka ptedlozeny dodatek prospektu piezkoumala a zjistila, Ze dodatek
prospektu spolu se prospektem obsahuje veskeré udaje podle § 36 odst. 1 ZPKT. V ramci
fizeni o schvaleni dodatku prospektu Ceskd narodni banka neposuzovala hospodaiské
vysledky ani finan¢ni situaci Uc€astnika fizeni a schvéalenim dodatku prospektu negarantuje
budouci ziskovost uUcCastnika fizeni ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu vydavanych dluhopist.



Vzhledem k tomu, Ze Ceské narodni banka uéastnikovi fizeni v plném rozsahu vyhovéla, neni
podle ustanoveni § 68 odst. 4 spravniho fadu dalsi odivodnéni tohoto rozhodnuti tfeba.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti Ize podat rozklad u Ceské narodni banky, Praha 1, Na Piikopé 28,
PSC 115 03, a to prostiednictvim sekce licenénich a sankénich fizeni. Lhita pro podani
rozkladu ¢ini 15 dntt ode dne doruéeni rozhodnuti. O rozkladu proti rozhodnuti Ceské narodni
banky rozhoduje bankovni rada Ceské narodni banky.

Ing. Ondtej Huslar Ing. Ladislav Slanik
naméstek feditele feditel
sekce licencnich a sank¢nich tizeni odbor cennych papirti a regulovanych trha
podepsano elektronicky podepsano elektronicky

Ptiloha: Schvaleny 1. dodatek prospektu dluhopist (10 stran)

Dorucuje se (prostiednictvim datove schranky): Mgr. Jakub Joska, advokat ve spolecnosti
Advokatni kancelat KF Legal, s.r.o., ICO 29143608 se sidlem Praha 1 — Nové Mésto,
Opletalova 1015/55, PSC 11000 (ID datové schranky d7yhca6)
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Saunia, S.r.o.

DODATEK C. 1 K PROSPEKTU DLUHOPISU
S pevhym vynosem
v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 250.000.000,-K¢é
splatnych v roce 2022
ISIN: CZ0003519159

Tento dokument pfedstavuje dodatek €. 1 k prospektu (dale také jako ,Dodatek®)
dluhopisu dle ¢eského prava s pevnym urokovym vynosem v celkové predpokladané
jmenovité hodnoté emise 250.000.000,- K& (slovy: dvé sté padesat miliond korun
Ceskych), ktera muze byt za podminek uvedenych v Prospektu navysena az o 50 %
predpokladané jmenovité hodnoty dluhopisl, se splatnosti v roce 2022, vydavanych
obchodni spole¢nosti Saunia, s.r.o., ICO: 27633594, se sidlem Praha 1 - Nové
Mésto, Olivova 2096/4, PSC 11000, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 120349 (dale také jako ,Emitent).

Prospekt dluhopisti Emitenta byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale
také jako ,CNB*) &.j. 2018/067563/CNB/570, sp.zn. S-Sp-2018/00027/CNB/572, ze
dne 29. kvétna.2018, které nabylo pravni moci dne 30. kvétna 2018 (dale také jako
,Prospekt‘). Rozhodnutim o schvaleni Prospektu CNB osvédéuje, ze schvaleny
Prospekt obsahuje Udaje pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl
uginit rozhodnuti, zda dluhopis nabude &i nikoli. CNB neposuzuje hospodarské
vysledky ani financni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu negarantuje budouci
ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu
dluhopisu.

Dodatek byl vyhotoven dne 15. listopadu 2018. Dodatek byl schvalen rozhodnutim
CNB ¢&.j. 2018/................ /CNB/570, sp.zn. S-Sp-2018/............ /CNB/572 ze dne ....
listopadu 2018, které nabylo pravni moci dne .... listopadu 2018.

Dodatek aktualizuje Prospekt ve smyslu §36j zakona ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisu, a nelze jej Cist a vykladat samostatné,
ale pouze spole€né s Prospektem (a jeho pfipadnymi daldimi dodatky). Pojmy
nedefinované v Dodatku maji vyznam, ktery jim je pfifazen v Prospektu.

Prospekt a Dodatek i dal§i uverejiiované dokumenty, jsou vS§em zajemcum bezplatné
k dispozici v pracovni dny v bézné pracovni dobé od 9 do 14 hod. k nahlédnuti u
Emitenta v jeho sidle. Tyto dokumenty jsou k dispozici téz v elektronické podobé na
internetové strance www.saunia.cz v sekci ,Pro investory*.
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ODPOVEDNE OSOBY

Osobou Odpovédnou za spravnost a Uplnost Udaji uvedenych v Dodatku je Emitent.
Emitent prohlasuje, ze pfi vynalozeni veSkeré pfiméfené péce jsou podle jeho
nejlepsiho védomi udaje uvedené v Dodatku v souladu se skuteCnosti a Ze v ném
nebyly zamlCeny zadné skute€nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne 15. listopadu 2018

Za Emitenta

Saunia, S.r.o.
Bohumil PiSe, jednatel
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ZMENY OPROTI UDAJUM UVEDENYM V PROSPEKTU

Zmény uvedené v Dodatku souvisi zejména se zménou administratora emise

dluhopisti Emitenta, ktery nové bude zaroven i umistovat dluhopisy Emitenta bez

zavazku jejich upsani. Dal8i zménou je zména vyuZiti ¢asti vynosu z emise dluhopist

Emitenta, kdy ty by nemély byt, oproti plvodnim informacim uvedenym v Prospektu,
pouzity za Uc¢elem snizeni zadluzeni Emitenta vici jeho spoleénikim. Dal$i zménou je
prodlouzeni splatnosti prfeklenovaciho uvéru ze zafi 2018 na prosinec 2018. Dodatkem

jsou ménény a aktualizovany nasledujici ¢asti Prospektu:

e Uvod Prospektu

Administratorem a agentem pro vypocty v souvislosti s nabidkou dluhopisu bude BH

Securities a.s., se sidlem: Na prikopé 848/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 601
92 941, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vloZka 2288 (dale také jako ,Administrator). Administrator
bude zaroven i nabizet a umistovat dluhopisy Emitenta bez zavazku jejich upsani.

o 2. Shrnuti Prospektu — oddil E Nabidka

E.2b | Davody Dlvodem nabidky Dluhopist je zajisténi finan¢nich prostfedki
nabidky a pro investicni a provozni ¢innost Emitenta.
pouziti vynosu Vynos z Emise bude prioritné pouzit pro financovani investice

Emitenta do vybudovani dalSich saunovych svéta.

Je dale zamérem Emitenta ¢ast prostfedkl ziskanych Emisi
(maximalné do vySe cca. 50.000.000,-K¢&) pouzit na splaceni
Preklenovaciho uvéru.

E.4 Popis jakéhokoli | Administratorovi vznikne na zakladé smlouvy s Emitentem
zajmu, ktery je pro | narok na odménu za obstarani umisténi Emise.
emisi/nabidku Administratorovi vznikne na zakladé smlouvy s Emitentem
vyznamny, véetné | narok na odménu za administraci Dluhopisi a za obstarani
zajmu konfliktnich ¢innosti tykajici se vypoctl a plateb v souvislosti s nabidkou

Dluhopisu.

Pokud kdokoli upiSe (koupi) Dluhopisy jako zakaznik
Administratora ¢&i jiné treti osoby, ktera bude Dluhopisy
nabizet, vznikne Administratorovi Ci jiné tfeti osobé&, na zakladé
pfislusné smlouvy se zakaznikem, narok na odménu za upis
(koupi) Dluhopisu.

E.7 Odhadované Emitentem nebudou na vrub upisovatelld ucétovany zadné
naklady, které | naklady ani poplatky v souvislosti s Upisem a nabytim
emitent nebo | Dluhopist v ramci jejich nabidky.

predkladatel nabidky
uctuje investorovi

Administrator €i jina tfeti osoba, ktera nabizi Dluhopisy, mohou
na zakladé smlouvy se zédkaznikem uctovat zdkaznikovi, ktery
upiSe (koupi) Dluhopisy, odménu ¢&i poplatky dle ceniku
Administratora i jiné tfeti osoby.

¢ 3. Rizikové faktory — 3.1. Rizikové faktory spojené s Emitentem

ii. Riziko zadluzenosti Emitenta
Kromé& dluhG vyplyvajicich z Dluhopist ma Emitent k datu vyhotoveni
Prospektu dluhy z dluhopist vydanych v ramci Emise BHS ve vySi 125 mil. K¢,

se splatnosti vroce 2021,

s urokovym vynosem 6,25 % dluhu

p.a.,

z Pfeklenovaciho uvéru ve vysi 50 mil. K& se splatnosti v zafi 2018, jehoz
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splatnost byla nasledné dodatkem €. 1 k Pfeklenovacimu uvéru prodlouzena
do prosince 2018, a také dluhy vici svym spole¢nikiim v souhrnné vysi cca. 80
mil. K&.

Cast vynosti z Dluhopisti v maximalni vysi 50 mil. K& hodla Emitent pouzZit na
snizeni vySe uvedenych dluht Emitenta, a to na splaceni Pfeklenovaciho uvéru.

e 5. Nabidka a prodej — 5.1. Obecné informace o nabidce

Emitent uvefejnil tento Prospekt pro uéely vefejné nabidky Dluhopisti v Ceské
republice. Emitent zamysli vydat Dluhopisy v pfedpokladané celkové jmenovité
hodnoté 250.000.000,- K¢ (slovy: dvé sté padesat milionud korun ¢eskych), ktera mize
byt za podminek uvedenych v Prospektu navySena az o 50 % pfedpokladané jmenovité
hodnoty dluhopisu.

Emitent povéri Administratora k vykonavani funkce Administratora. Administrator bude
pro Emitenta zajiStovat v ramci administrace emise Dluhopisi zejména pfipisovani
upsanych Dluhopist na majetkové Ucty investoru v centralni evidenci zaknihovanych
cennych papirtl vedené Centralnim depozitafem, dalSi kroky nezbytné k Upisu a vydani
Dluhopisu investorim, vyplaceni urokovych vynost a jmenovité hodnoty Dluhopist
investoram, v€etné kroku spojenych s aplikaci srazkové dané.

Administrator bude zarover nabizet a umistovat DIuhopisy bez zavazku jejich upsani.
Nabizet dluhopisy mohou i tfeti osoby. Administrator €i jina tfeti osoba, ktera nabizi
Dluhopisy, mohou na zakladé smlouvy se zakaznikem uctovat zakaznikovi, ktery upiSe
(koupi) Dluhopisy, odménu ¢&i poplatky dle ceniku Administratora i jiné tfeti osoby.

¢ 5. Nabidka a prodej — 5.2. Umisténi a nabidka dluhopist

Dluhopisy budou nabizeny k Upisu v ramci vefejné nabidky dle ustanoveni § 34 odst.
1 ZPKT, a tudiz informace vztahujici se k upisu Dluhopisu jsou zarover informacemi o
jejich vefejné nabidce. Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist Cini
250.000.000,- K¢ (slovy: dve sté padesat miliont korun Eeskych).

Vefejna nabidka Dluhopisu bude probihat od 1. ervna 2018 do 31. kvétna 2019.

Dluhopisy bude Emitent v ramci vefejné nabidky nabizet a umistovat jednak sam a
jednak prostfednictvim Administratora. Vzhledem k uvedenému, kdekoli je dale v tomto
&l. 5.2 Prospektu upravujicim ,UMISTENI A NABIDKU DLUHOPISU“ uzit pojem
L-Emitent, rozumi se jim bud Emitent nebo Administrator, ledaze povahy véci bude
uzitim uvedeného pojmu zifejmé, ze je minén jenom Emitent. VySe uvedené vSak
nevylucuje, ze upis Dluhopisi muze zprostfedkovavat i jina osoba opravnéna k takové
¢innosti na zakladé obecné& zavaznych pravnich pfedpist (napfiklad investi¢ni
zprostfedkovatel ve smyslu § 29 ZPKT), a to za podminek vyZadovanych obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

K datu vyhotoveni Prospektu Administrator ani Zzadna jina osoba vi&i Emitentovi
neprevzala pevny zavazek Dluhopisy upsat &i koupit. Administrator se dohodl
s Emitentem na tom, Zze Administrator bude Dluhopisy umistovat na ,best efforts“ bazi.

Emitent na zacatku vefejné nabidky Dluhopisti zvefejni zejména na webové strance
Emitenta www.saunia.cz v sekci ,Pro investory” vyzvu k Upisu DluhopisU, v niz budou
uvedeny informace v souladu s informacemi uvedenymi v Prospektu. Konkrétné bude
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vyzva k Upisu Dluhopistu obsahovat, vedle informace o tom, Ze Prospekt byl uverejnén
a kde je mozné Prospekt ziskat, alespon informace o:

. vySi Urokové sazby,

. nabizeném poctu Dluhopisd,

. emisnim kurzu Dluhopisu,

. ¢asovém obdobi pro pfijimani objednavek,

. zpusobu pfijimani objednavek,

. minimalnim pod¢tu DluhopisU, ktery bude jednotlivy investor opravnén upsat

na zakladé jedné objednavky, jenz Cini jeden kus.

V ramci vefejné nabidky budou investofi vyzvani k podani objednavky ke koupi
Dluhopisu (dale jen ,Zadost o upis®).

Zadost o Upis mlze byt zajemcem o Upis uginéna (i) pisemné nebo (ii) za pouZiti
prostfedkl komunikace na dalku v pfipadech, kdy to umozni pravni vztah mezi
zajemcem o Upis a Administratorem. Pisemnou Zadost o Upis je tfeba dorugit bud
Emitentovi na adresu jeho sidla (Olivova 2096/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1), nebo
prostfednictvim Administratora na uréenou provozovnu Administratora (Na pfikopé
848/6, Nové Meésto, 110 00 Praha 1). Emitent bude neprodlené informovat
Administratora o vSech Zadostech o Upis a dolozi Administratorovi véechny doklady a
informace nezbytné k vypofadani Upisu.

V souvislosti s podanim Zadosti o Upis a vyporadanim Upisu Dluhopisti mohou byt
investofi vyzvani Emitentem nebo Administratorem k doloZeni potfebnych
identifikacnich udaju a informaci, popfipadé k podpisu dokumentd potvrzujici tyto
informace a identifikaCni Udaje. Jedna se predevSim o: (i) prokazani se platnym
dokladem totoZnosti, (ii) vyplnéni investiCniho dotazniku ve smyslu ZPKT, (iii) vypInéni
prohladeni ve smyslu zakona &. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci
vynosu z trestné Cinnosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjSich pFedpisu
(obecné znamé jako ,AML prohlaseni®), (iv) vyplnéni prohlaseni ve smyslu dohody ¢.
72/2014 Sb. m. s. mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni
dodrzovani danovych pfedpisi v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni
predpisy Spojenych stati americkych o informacich a jejich oznamovani a zakona ¢.
330/2014 Sb., o vyméné informaci o financnich uctech se Spojenymi staty americkymi
pro UCely spravy dani, ve znéni pozdéjSich predpisli (obecné znamé jako ,FATCA®),
(v) vypInéni prohladeni ve smyslu zakona €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci
pfi spravé dani (obecné znamé jako ,GATCA®), (vi) uzavieni komisionaiské smlouvy
mezi investorem a Administratorem a (vii) podani pokynu k nakupu (Upisu) Dluhopist
ve smyslu komisionarské smlouvy uzaviené mezi investorem a Administratorem.

Zadost o Upis musi obsahovat alespori:

. identifikaci zajemce o upis, v€etné rodného ¢i identifikaéniho Cisla,
. celkovy pocet Dluhopist poptavanych zajemcem o Upis,
. informaci o majetkovém Uctu zajemce o Upis Dluhopist v centralni evidenci

zaknihovanych cennych papird vedené Centralnim depozitafem, nebo o
majetkovém uctu v evidenci navazujici na centralni evidenci, pfipadné o
jiném 0ctu, ktery mu umozni drzet Dluhopisy prostfednictvim pFislusného
uCastnika v Centralnim depozitafi.

Jeden zajemce o Upis mize podat nékolik Zadosti o upis. Minimalni pocet Dluhopisu,
ktery bude jednotlivy investor opravnén upsat na zakladé jedné Zadosti o upis, Cini
jeden kus. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist pozadovany jednotlivym
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investorem na zakladé jedné Zadosti o Upis je omezen predpokladanym celkovym
objemem nabizenych Dluhopisu.

Emisni kurz Dluhopist upsanych pfed Datem emise se bude rovnat jejich nominalni
hodnoté. Emisni kurz Dluhopisu upsanych po Datu emise bude zohledriovat podminky
na trhu, respektive narostly alikvotni irokovy vynos. Aktualni Emisni kurz Dluhopist po
Datu emise bude uvefejnén na webové strance Emitenta www.saunia.cz v sekci ,Pro
investory®.

Emitent je opravnén objednavky Gpisu Dluhopis(i na zakladé Zadosti o Gpis dle svého
vyhradniho uvazeni odmitat Ci kratit.

Emitent mdze dale kratit objednavky Upisu obsaZené v obdrzenych Zadostech o Upis,
pokud celkovy pocet poptavanych Dluhopisi prfevySi celkovy pocet nabizenych
Dluhopisu. Emitent zkrati objednavky proporcionalné.

Na zakladé Zadosti o Upis budou zajemci o Upis, jejichz objednavky Upisu Dluhopisti
nebyly Emitentem odmitnuty €i kraceny, uzavirat s Emitentem smlouvy o Upisu
Dluhopistl. V pfipadé Zadosti o Upis podané prostfednictvim Administratora budou
zajemci o Upis uzavirat smlouvy o Upisu zejména za pouziti prostfedkd komunikace na
dalku, a to dle podminek pravniho vztahu zajemcem o Upis a Administratorem.

Po uzavieni smluv o uUpisu Dluhopisti uzaviranych pfimo s Emitentem (nikoli
prostfednictvim Administratora) bude Emitent pfijimat na svém uctu finanéni prostfedky
od zajemcl o Upis za vydavané Dluhopisy. Zajemci o Upis jsou povinni za vydavané
Dluhopisy zaplatit ¢astku odpovidajici sou¢tu Emisnich kurzd jimi upsanych Dluhopisu,
a to nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnu od uzavieni smlouvy o Upisu Dluhopist. Pro
identifikaci platby zdjemci o Upis pouZiji jako variabilni symbol své rodné ¢i identifikani
&islo uvedené v Zadosti o Upis. Pfipadné preplatky, resp. platby, které nebudou fadné
identifikovany budou Emitentem vraceny na bankovni ucty, z kterych pFeplatky Ci
neidentifikované platby pfisly.

Po uzavieni smluv o Upisu Dluhopist uzaviranych prostfednictvim Administratora
obdrzi Emitent finanéni prostfedky od zajemcl o Upis za podminek stanovenych
zvlastni smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Administratorem.

Upisovaci prava nejsou prevoditelna, pfiemz nevyuzita upisovaci prava zanikaji. S
Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni prava ¢i prava na vyménu. Vzhledem k
tomu, Ze Dluhopisy budou vydany v zaknihované podobé&, nebudou upisovatelim
dorucovany zadné Dluhopisy v listinné podobg, ale bude jim doru€eno (zejména za
pouziti prostfedkl komunikace na dalku) oznameni o upsani Dluhopisti a jejich
zaevidovani na pfislusném majetkovém ucétu v centralni evidenci zaknihovanych
cennych papirl vedené Centralnim depozitarem.

Upsané a koupené Dluhopisy budou prostfednictvim Administratora pfipsany na
pFisluSny majetkovy ucet investora v centralni evidenci zaknihovanych cennych papirt
vedené Centralnim depozitdfem do 10 (deseti) pracovnich dnl od zaplaceni ¢astky
odpovidajici souctu Emisnich kurzd upsanych Dluhopist na bankovni u¢et Emitenta,
nejdfive v8ak k datu Emise. S upsanymi Dluhopisy nelze obchodovat pfedtim, nez
Emitent investorovi oznami pocet pfidélenych Dluhopisu.

K Datu emise predpoklada Emitent vydat Dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté
250.000.000,- K& s moznosti navySeni objemu Emise v Emisni Ih(ité, a po jejim uplynuti
v ramci dodate¢né emisni Ih{ty (jak je tento pojem definovan v emisnich podminkach),
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a to az o 50 % predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisu v zavislosti na zajmu
investord.

NavySeni Emise nad 250.000.000,- K¢ podléha schvaleni jednatele Emitenta.

Dojde-li po schvaleni tohoto Prospektu, ale jesté pfed ukonenim vefejné nabidky, k
podstatné zméné v nékteré skuteCnosti uvedené v tomto Prospektu nebo byl-li zjistén
vyznamné nepfesny udaj a tato zména nebo nepfesnost by mohly ovlivnit hodnoceni
Dluhopist, uvefejni Emitent dodatek k tomuto Prospektu po jeho schvaleni CNB.

Dluhopisy budou v ramci verejné nabidky nabizeny tuzemskym Ci zahrani¢nim
kvalifikovanym investorlim a rovnéz neprofesionalnim (retailovym) investorim v Ceské
republice.

Dluhopisy mohou nabyvat fyzické nebo pravnické osoby s bydlistém &i sidlem v Ceské
republice nebo v zahrani¢i, ledazZe jde o osobu, kterou z prava nabyt Dluhopisy vylu€uje
donucujici ustanoveni pravniho pFedpisu, jimz je tato osoba povinna se Fidit.
Podminkou nabyti DluhopisG je uzavieni smlouvy o Upisu mezi investorem a
Emitentem.

Investofi maji povinnost nechat si zfidit (pokud jiz tento zfizeny nemaji) majetkovy ucet
v centralni evidenci zaknihovanych cennych papirlli vedené Centralnim depozitarem,
nebo majetkovy ucet v evidenci navazujici na centralni evidenci, pfipadné jiny ucet,
ktery jim umozni drzet Dluhopisy prostfednictvim pfislusného ucastnika v Centralnim
depozitafi. S povinnosti investorl uvedenou v pfedchozi vété mohou byt spojeny dalSi
naklady, které mize investorim uctovat zejména ucastnik Centralniho depozitare.

Vypofadani obchodi s Dluhopisy bude probihat prostfednictvim Centralniho
depozitafe, respektive osob vedoucich evidenci navazujici na centralni evidenci,
obvyklym zpusobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy Centralniho depozitare.

V souvislosti s nabytim Dluhopist nebude Emitent G¢tovat investorovi Zadné poplatky.
Pfi nabyti Dluhopisi investorem v ramci vefejné nabidky prostfednictvim
Administratora podléha obchod poplatku maximalné ve vysi 1 % z objemu upsanych
Dluhopisu, ktery hradi Administratorovi investor. Na vrub investora nebudou v pfimé
souvislosti s nabytim Dluhopis( v ramci vefejné nabidky uctovany zadné dal$i naklady
nebo dané.

Koneéné vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu
vS8ech vydanych Dluhopist tvoficich emisi pak budou zvefejnény na webovych
strankach Emitenta www.saunia.cz v sekci ,Pro investory“, a to do 10 (deseti)
pracovnich dnl po skonceni vefejné nabidky.

e 6. Emisni podminky — zména druhého odstavce v ramci ¢asti 6.

Administratorem a agentem pro vypocty v souvislosti s nabidkou dluhopisu bude BH
Securities a.s., se sidlem: Na pfikopé 848/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 601
92 941, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 2288 (dale také jako ,Administrator”). Administrator
bude zarover i nabizet a umistovat dluhopisy Emitenta bez zavazku jejich upsani.
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e 7.Zajem osob zucéastnénych na Emisi

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na
Emisi ¢i nabidce Dluhopisu zajem, ktery by byl pro Emisi & nabidku Dluhopis(
podstatny.

Lze vSak zminit, Ze:

e  Administratorovi vznikne na zakladé smlouvy s Emitentem narok na odménu za
obstarani umisténi Emise.

e Administratorovi vznikne na zakladé smlouvy s Emitentem narok na odménu za
obstarani c¢innosti tykajici se vypo¢td a plateb v souvislosti s nabidkou
Dluhopisa.

o pokud kdokoli upiSe (koupi) Dluhopisy jako zakaznik Administratora &i jiné treti
osoby, ktera bude Dluhopisy nabizet, vznikne Administratorovi &i jiné treti
0sobé, na zakladé pfislusné smlouvy se zakaznikem, narok na odménu za upis
(koupi) Dluhopisu.

e 8. Duvody nabidky a pouziti vynosti — zména patého az osmého
odstavce v ramci casti 8.

Je dale zamérem Emitenta ¢ast prostfedkl ziskanych Emisi ve vysi cca. 50 mil. K&
pouzit na splaceni, respektive refinancovani, Pfeklenovaciho uvéru, jehoz vytézek je
v soucasnosti pouzivan Emitentem zejména k financovani nakladl na vystavbu vyse
uvedenych pobocCek, a to zejména financovani projektovani a inzenyrské cinnosti
spojené s jejich vystavbou.

Vynos z Dluhopist bude primarné Emitentem pouZzit na financovani vystavby vyse
uvedenych saunovych svétlu. Zbyvajici ¢ast vynosu z Dluhopist bude pouzita na
splaceni, respektive refinancovani Pfeklenovaciho uveéru.

V pfipadé, Ze prostiedky ziskané Emisi a vefejnou nabidkou Dluhopist nebudou
dostacujici pro vySe uvedené ucely, Emitent se pokusi ziskat dodateC¢né prostfedky
prostfednictvim uvérového financovani, pficemz konkrétni vySe téchto dodateCnych
prostfedk(l bude teprve urena v zavislosti na konkrétnich budoucich potfebach
Emitenta.

Emitent oCekava, ze se celkové naklady pfipravy Emise, tj. naklady na auditora a dalSi
pfipadné poradce Emitenta, poplatky Centralnimu depozitafi, CNB, a nékteré dalsi
naklady souvisejici s Emisi, vefejnou nabidkou Dluhopisli, budou pohybovat kolem
20.000.000,- K¢& (slovy: dvacet miliond korun &eskych) v pfipadé vydani celého
pfedpokladaného objemu Dluhopist k datu Emise, jakoz i v pfipadé navySeni Emise.
Emitent olekava, ze Cdisty celkovy vytézek Emise bude v takovém pfipadé
230.000.000,- K¢ (slovy: dvé sté tficet miliont korun &eskych). V pfipadé navyseni
Emise o dalSich 50 % objemu Dluhopist Emitent oCekava, Ze Cisty celkovy vytéZzek
Emise bude v takovém pfipadé 355.000.000,- K& (slovy: tfi sta padesat pét milionu
korun Ceskych).

e 9. Informace o Emitentovi — 9.14. Vyznamné smlouvy — zména
Ctvrtého a patého odstavce v ramci ¢asti 9.14.

Emitent dne 24. dubna 2018 uzavrel jako uvérovany s nespfiznénou €eskou finanéni
instituci jako uvérujicim smlouvu o uvéru ohledné poskytnuti Pieklenovaciho uvéru, na
zakladé které byl Emitentovi poskytnut uvér ve vysi 50 mil. KE se splatnosti v zafi 2018,
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jehoz splatnost byla nasledné dodatkem €. 1 k Pfeklenovacimu uvéru prodlouzena
do prosince 2018. Tento uvér hodla Emitent splatit z vynost Dluhopisu (jak popsano
v kapitole 8.).

Dale Ize zminit, Ze i po kapitalizaci ¢asti zapujcek spole¢niki Emitenta, které pavodné
Cinily ¢astku 66.533.439,- K& a nasledné byly dne 31. 8. 2016 kapitalizovany do
vlastniho kapitalu Emitenta, nadale trva zadluzenost Emitenta vici svym spolecnikiim
na zakladé poskytnutych zapuajcek.
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