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S pevhym vynosem
v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 250.000.000,-K¢é
splatnych v roce 2022
ISIN: CZ0003519159

Tento dokument predstavuje prospekt dluhopist (dale také jako ,Prospekt®) dle
Ceského prava s pevnym urokovym vynosem v celkové pfedpokladané jmenovité
hodnoté emise 250.000.000,- K¢& (slovy: dvé sté padesat milion korun ¢eskych), ktera
muZze byt za podminek uvedenych v Prospektu navySena az o 50 % predpokladané
jmenovité hodnoty dluhopisli, se splatnosti v roce 2022, vydavanych obchodni
spoleénosti Saunia, s.r.o., ICO: 27633594, se sidlem Praha 1 - Nové Meésto,
Olivova 2096/4, PSC 11000, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 120349 (dale také jako ,Emitent®).

Cena dluhopist Emitenta je stanovena v ¢lanku 5.2. Umisténi a nabidka dluhopis(i
tohoto Prospektu. Konecna cena dluhopist Emitenta, které budou vefejné nabidnuty,
bude oznamena Ceské narodni bance (dale také jako ,CNB*) a uvefejnéna stejnym
zpusobem jakym je uverejnén tento Prospekt.

Platby z dluhopisi Emitenta budou ve vS§ech pfipadech provadény v souladu s pravnimi
predpisy G&innymi v dob& provedeni pfislugné platby v Ceské republice. Tam, kde to
vyzaduji zakony Ceské republiky G&inné v dobé& splaceni jmenovité hodnoty nebo
vyplaty urokového vynosu, budou z plateb vlastnikim dluhopist Emitenta srazeny
prislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dalSim platbam vilastnik(im
dluhopisti Emitenta nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatkd.

Administratorem a agentem pro vypocty v souvislosti s nabidkou dluhopisu bude
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem: Praha 4 - Michle,
Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, ICO: 649 48 242, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608 (dale také jako
~Administrator®).

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do dluhopist Emitenta.

Tento Prospekt je vyhotoven pro ucely vefejné nabidky dluhopist Emitenta ve smyslu
§ 34 a nasl. zakona ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni
(dale také jako ,ZPKT*).

RozSifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé dluhopist Emitenta jsou
v nékterych zemich omezeny zakonem. Prospekt ani dluhopisy Emitenta nebyly
povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou
schvaleni Prospektu ze strany CNB.

Tento Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &.j. 2018/067563/CNB/570, sp.zn. S-
Sp-2018/00027/CNB/572, ze dne 29. kvétna.2018, které nabylo pravni moci dne 30.
kvétna 2018. Rozhodnutim o schvaleni Prospektu CNB osvéduje, Ze schvaleny
Prospekt obsahuje Udaje pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl
uginit rozhodnuti, zda dluhopis nabude &i nikoli. CNB neposuzuje hospodarské
vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu negarantuje budouci
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ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu
dluhopisu.

Tento Prospekt byl vyhotoven a informace v ném obsazené jsou aktualni ke dni 25.
kvétna 2018. Dojde-li po schvaleni tohoto Prospektu, ale jesté pfed ukonéenim vefejné
nabidky dluhopist Emitenta k podstatné zméné v nékteré skute¢nosti uvedené v tomto
Prospektu, uvefejni Emitent dodatek k tomuto Prospektu. Kazdy takovy dodatek
Prospektu bude schvalen CNB a uvefejnén v souladu s pravnimi piedpisy.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy uvefejfiovat
zpravy o vysledcich svého hospodareni a své finan¢ni situaci a plnit svou informacni
povinnost. Po skonceni vefejné nabidky dluhopisi Emitenta musi zajemci o koupi
dluhopist Emitenta sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé tohoto Prospektu
ve znéni jeho pfipadnych dodatkd, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl
Emitent po datu vyhotoveni tohoto Prospektu uvefejnit, i na zakladé jinych vefejné
dostupnych informaci.

[ZBYTEK STRANKY UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY]
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1. DULEZITA UPOZORNENI

Tento Prospekt je prospektem ve smyslu ZPKT, ktery Emitent vyhotovil jako jednotny
dokument. Zadny statni organ, s vyjimkou CNB, ani jina osoba tento Prospekt
neschvalily. Jakékoli prohlaSeni opacného smyslu je nepravdivé.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo jeho
dluhopisech, neZ jaké jsou obsazeny v tomto Prospektu. Na Zadné takové jiné
prohladeni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace
schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veSkeré informace v tomto
Prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Pfedani tohoto Prospektu
kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena, Ze informace v ném uvedené jsou spravné
ke kterémukoli okamziku po datu jeho vyhotoveni.

Rozsifovani tohoto Prospekiu a nabidka, prodej nebo koupé akcii Emitenta jsou v
nékterych zemich omezeny pravnimi predpisy. Dluhopisy Emitenta, ani Prospekt
nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢&i jinym organem
jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni Prospektu ze strany CNB. Dluhopisy Emitenta
takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech
Spojenych statd americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
pfedavany na uzemi Spojenych statli americkych nebo osobam, které jsou rezidenty
Spojenych stati americkych, jinak nez na zakladé vyjimky z registracni povinnosti
podle tohoto zakona nebo v ramci obchodu, ktery takové registraéni povinnosti
nepodléha. Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za
dodrZzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo
prodeji dluhopisti Emitenta nebo drzbé a rozSifovani jakychkoli materiald vztahujicich
se k dluhopisim Emitenta.

Nabyvatelim dluhopisti Emitenta, zejména zahrani¢nim, se doporucuje konzultovat se
svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni pfislusnych pravnich pfedpisl, zejména
devizovych a dafovych predpist Ceské republiky, zemi, jejichZ jsou rezidenty, a jinych
prisluSnych statl a dale vSechny pfislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na
konkrétni investi¢ni rozhodnuti. Vlastnici dluhopist Emitenta, v&etné vSech pfipadnych
zahrani¢nich investor(, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zadkonech a
ostatnich pravnich pfedpisech upravujicich drzeni dluhopisti Emitenta, a rovnéz prode;j
dluhopist Emitenta do zahrani¢i nebo nakup dluhopist Emitenta ze zahranici, jakozto
i jakékoliv jiné transakce s dluhopisy Emitenta a aby tyto zakony a pravni pfedpisy
dodrzovali.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy uverejfiovat
zpravy o vysledcich svého hospodafeni a své financni situaci a plnit informacni
povinnost.

Prospekt, jeho pfipadné dodatky, jakoz i ostatni uvefejnéné dokumenty, jsou vSem
zajemcum bezplatné k dispozici v pracovni dny v bézné pracovni dobé od 9 do 14 hod.
k nahlédnuti u Emitenta v jeho sidle. Tyto dokumenty jsou k dispozici téZ v elektronické
podobé na internetové strance www.saunia.cz v sekci ,Pro investory*.

Jakékoli pfedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni
situace, okruhu podnikatelské Cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za
prohlaseni i zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledka,
nebot tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo z€asti na okolnostech a
udalostech, které Emitent nemlze pfimo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni
zajemci o koupi dluhopisi Emitenta by meéli provést vlastni analyzu jakychkoli
vyvojovych trendl nebo vyhledu uvedenych v tomto Prospektu, pfipadné provést dalsi
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samostatna Setfeni, a sva investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych
samostatnych analyz a Setfeni.

Pokud neni dale uvedeno jinak, videchny finanéni udaje Emitenta vychazeji z ¢eskych
ucetnich standardu (CAS). Nékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny
zaokrouhlenim. Hodnoty uvadéné pro tutéz informacéni polozku se proto mohou v
riznych tabulkach mirné liSit a hodnoty uvadéné jako souéty v nékterych tabulkach
nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

[ZBYTEK STRANKY UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY]
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2. SHRNUTi PROSPEKTU

Nasledujici shrnuti bylo pfipraveno v souladu se ZPKT, smérnici Evropského
parlamentu a Rady 2003/71/ES o prospektu, ktery ma byt zvefejnén pfi verejné
nabidce nebo pfijeti cennych papirl k obchodovani, v platném znéni (dale také jako
~Smérnice o prospektu) a nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi
Smérnice o prospektu, v platném znéni. Shrnuti je sestaveno na modularni bazi s
vyuzitim pozadavk( na zverejnéni informaci, které jsou znamy jako ,prvky“. Tyto prvky
jsou Cislovany v oddilech A az E (A.1 az E.7). Toto shrnuti obsahuje vSechny prvky,
jejichz zac¢lenéni je pozadovano pro dany typ cenného papiru a emitenta. Vzhledem k
tomu, Zze nékteré prvky nejsou pro tento typ shrnuti pozadovany, mohou se v ném
vyskytovat mezery v poradi Cislovani jednotlivych prvku. PrestoZze muze byt viozeni
nékterého prvku pozadovano pro toto shrnuti, s ohledem na typ cenného papiru a
Emitenta je mozné, ze pro dany prvek nebude mozné poskytnout zadnou relevantni
informaci. V takovém pfipadé je obsazeno kratké oznaceni daného prvku, které je

doplnéno o slova ,nepouZije se*

ODDIL A - UVOD A UPOZORNENI

A.1 | Upozornéni pro | Toto shrnuti pfedstavuje Uvod do Prospektu. Jakékoliv
investory rozhodnuti investora investovat do dluhopist Emitenta by mélo
byt zalozeno na zvazeni Prospektu jako celku.
V pfipadé, Zze u soudu bude vznesena zaloba tykajici se udajl
uvedenych v tomto Prospektu, muze byt Zalujici investor
povinen nést naklady spojené s piekladem Prospektu
vynalozené pfed zahajenim soudniho fizeni, nestanovi-li
pfislusné pravni pfedpisy jinak.
Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu véetné jeho
prekladu, je odpovédna za spravnost udaju v tomto shrnuti jen
v pfipadég, Ze je shrnuti Prospektu zavadéjici nebo nepiesné
pfi spole€ném vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu, nebo ze
shrnuti Prospektu, pfi spoleCném vykladu s ostatnimi ¢astmi
Prospektu, neobsahuje informace uvedené v § 36 odst. 5
pism. b) ZPKT.
A.2 | Souhlas Emitenta pro | Nepouzije se, Emitent souhlas s pouzitim Prospekiu pro
pouziti Prospektu pro | naslednou vefejnou nabidku neudélil.
naslednou nabidku
dluhopisu
ODDIL B - EMITENT
B.1 | Obchodni firma | Saunia, s.r.o.
Emitenta
B.2 |Sidlo, pravni forma | Emitent byl zalozen podle prava Ceské republiky jako
Emitenta, pravni | spole€nost s ru¢enim omezenym na dobu neur€itou a vznikl
predpisy a zemé | 18. prosince 2006 zapisem do obchodniho rejstfiku Mé&stskym
registrace soudem v Praze pod sp. zn. C 120349. Svou ¢€innost provadi

v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, zejména pak
podle zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale
také jako "ZOK"), zakona ¢&. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku, zakona ¢&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani, a vyhlasky ¢&. 238/2011 Sb., o stanoveni
hygienickych pozadavkd na koupalisté, sauny a hygienické
limity pisku v piskovistich venkovnich hracich ploch.

Sidlem Emitenta je Praha 1 - Nové Mésto, Olivova 2096/4,
PSC 11000, Ceska republika.

ICO Emitenta je 27633594.
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B.4b

Popis veskerych
Znamych trendu, které
Emitenta a odvétvi,
V nichz pusobi,
ovlivAuji

Emitent je pod vlivem téchto trend(:

e vodvétvi, ve kterém podnika, Ize pozorovat trend
postupného narastu poptavky po sluzbach v oblasti
wellnessu, a relaxacnich sluzbach, coz plsobi pozitivné
na hospodarsky vysledek Emitenta

e na ¢&innost Emitenta ma vliv i trend zdravého Zivotniho
stylu a celkového narlstu poptavky po souvisejicich
vyrobcich a sluzbach, coz pusobi pozitivné na
hospodaisky vysledek Emitenta

e na ginnost Emitenta ma vliv i hospodafsky vyvoj v CR, pi
ristu disponibilniho pfijmu maji ob&ané vice prostredkl
na zbytné aktivity, coz v sou€asnosti pozitivné ovliviuje
hospodaisky vysledek Emitenta. V pfipadé recese a
snizovani disponibilniho pfijmu by tento efekt byl
negativni.

B.5

Skupina Emitenta

Emitent je souasti skupiny se svou dcefinou spolecnosti.
Jeho spolecniky jsou C&tyfi fyzické osoby, s nasledujicimi
podily:

Bohumil PiSe —podil a podil na hlasovacich pravech 35%
Michal Drozd — podil a podil na hlasovacich pravech 25%
Radek Stavinoha — podil a podil na hlasovacich pravech 25%
Jan Holecek — podil a podil na hlasovacich pravech 15 %
Emitent vlastni 100% podil (s nimz je spojen 100% podil na
hlasovacich pravech) na dcefiné spoleCnosti Saunia
constructions, s.r.o.

Radek
Stavinoha

Michal
PiSe Drozd

%2\3@%%%

Saunia, s.r.o.

10&%)

Saunia constructions, s.r.o.

Bohumil Jan

Holecek

B.9

Prognézy ¢i odhady
zisku

Nepouzije se, nebot Emitent prognézu ani odhad zisku
neucinil.

B.10

Vyhrady
auditora

ve zpraveé

NepouZije se, nebot' zpravy auditora o historickych finanénich
udajich Emitenta byly bez vyhrad.

B.12

Vybrané financni

udaje

V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny vybrané historické
finan¢ni udaje o Emitentovi vychazejici z auditorem ovéfenych
nekonsolidovanych ucetnich zavérek a z auditorem ovéfeného
pfehledu o penézenich tocich, sestavenych v souladu se
zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o uletnictvi, ve znéni pozdé&jSich
predpisi, jeho provadécimi predpisy, Ceskymi ugéetnimi
standardy a dal$imi pravidly platnymi v Ceské republice pro
Emitenta, za ucetni obdobi:

e 0d1.1.2014 az 31.8.2015;

e 0d1.9.2015 az 31.8.2016;
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e od 1.9.2016 az 31.8.2017.

Polozka k 31.8.2015 k 31.8.2016 k 31.8.2017
AKTIVA CELKEM 41 454 76 064 244 425
A. Pohledavky za 167 0 0
upsany zakladni kapital
B. Dlouhodoby majetek 35984 58 605 176 595
C. Obézna aktiva 5300 17 272 61 955
D. _Casové rozliseni 3 187 5875
PASIVA CELKEM 41 454 76 064 244 425
A. Vlastni kapital -5 461 24 481 13 106
B. Cizi zdroje 46 885 51 540 231 315
B. I. Rezervy 0 0 562
B. Il. Dlouhodobé 40 909 36 159 205 906
zavazky
B. lll. Kratkodobé 5976 15381 24 847
zavazky
B. IV. Bankovni 0 0 0
uveéry a vypomoci
C. Casové rozligeni 30 43 4
Polozka k 31.8.2015 k 31.8.2016 k 31.8.2017
+ Obchodni marze (l. - 268 518 110
A)
1. Vykony 17 631 22 561 31721
B. Vykonova spotfeba 13 946 14 278 25212
C. Osobni naklady 7 281 8 564 14 112
E. Odpisy dlouhodobého 3159 3351 7421
nehmotného a
hmotného majetku
IV. Ostatni provozni 38 2 060 9 469
vynosy
H. Ostatni provozni 255 650 1199
naklady
* Provozni vysledek -6 716 -1716 -6 644
hospodareni
(zohlednéni polozek (+).
azV.)
* Finanéni vysledek -107 -342 -4 731
hospodafeni
(zohlednéni polozek VI.
azP.)
Q. Dan z pfijmud za 0 0 0
béznou Cinnost
*** \ysledek -6 823 -2 058 -11 375
hospodafeni za ucetni
obdobi (+/-)
Polozka 1.1.2014do | 1.9.2015do | 1.9.2016 do
31.8.2015 31.8.2016 31.8.2017
P Stav penéznich 2976 1758 2826
prostfedkd na
zacatku obdobi
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A Cisty penézni tok -4 424 -6 068 -15 184
z provozni
ginnosti

B Cisty penézni tok
z investi¢ni
ginnosti

C Cisty penézni tok
z finanéni
ginnosti

F Cisté zvyseni,
resp. snizeni
penéznich
prostiedku

R Stav penéznich
prostfedkd na
konci obdobi

-15574 -19 663 -124 459

18 780 26 799 144 801

-1218 1068 5158

1758 2826 7984

Emitent prohladuje, Ze od data jeho posledni zvefejnéné
ovérené ucetni zavérky nedoslo k zadné vyznamné negativni
zméné vyhlidek Emitenta.

Emitent prohlaSuje, Ze neexistuji vyznamné zmény financni
nebo obchodni situace nasledujici po 31.8.2017. Emitent
nicméné v této souvislosti upozornuje, ze dne 24. dubna 2018
uzaviel jako uvérovany s nespfiznénou Ceskou finanéni
instituci jako uvérujicim smlouvu o uvéru, na zakladé které
Emitent ziskal uvér ve vysi 50 mil. KE jako kratkodoby
preklenovaci uvér za ucCelem financovani své investiéni
Cinnosti (dale jen ,Preklenovaci uvér®). Emitent hodla
Preklenovaci Uvér splatit z vynosu emise Dluhopisu.

B.13 | Popis veskerych Emitent jiz uskutecnil na zakladé emisnich podminek ze dne
nedavnych udalosti | 3. bfezna 2017 nevefejnou emisi dluhopisu prostfednictvim
specifickych pro | obchodnika s cennymi papiry, obchodni spole¢nosti BH
Emitenta, které maji | Securities a.s., ktera byla manazerem emise, administratorem
podstatny vyznam pfi | emise, a agentem pro zajisténi. Na zakladé této emise Emitent
hodnoceni  platebni | vydal dluhopisy v celkové nomindlni hodnoté 125 mil. K&, se
schopnosti Emitenta | splatnosti v roce 2021, s urokovym vynosem 6,25 % p.a. (dale

jen ,Emise BHS"). Emise BHS je zajisténa zastavnim pravem
k podilim na Emitentovi.

Emitent dne 24. dubna 2018 uzaviel jako uvérovany
Pfeklenovaci uvér. Emitent hodla Preklenovaci uvér splatit
z vynosU emise Dluhopisu.

B.14 | Zavislost Emitenta na | Informace o vlastnické struktufe Emitenta, jsou uvedeny v
jinych subjektech prvku B.5.

Emitent neni zavisly na jinych subjektech, které jsou ovladany
spolecniky Emitenta, tedy ani na jeho dcefiné spolecnosti.

B.15 | Popis hlavni €innosti | Emitent je obchodni spole€nosti, jejiz hlavni podnikatelskou
Emitenta aktivitou je provoz tzv. saunovych svét(l, tedy provozoven

Emitenta, ve kterych jsou poskytovany klientdm Emitenta
zejména sluzby v oblasti saunovani, wellnessu, masazi, a
doplrikovych sluzeb.

B.16 | Osoby pfimo nebo | Viastnickd struktura Emitenta je tvofena C&tyfmi pfimymi

nepfimo ovladajici i

vlastnici Emitenta a
popis povahy této
kontroly

spolec¢niky, kterymi jsou:

- Bohumil Pise, dat. nar. 4. bfezna 1979, s podilem na
Emitentovi a hlasovacich pravech ve vysi 35 %;

- Michal Drozd, dat. nar. 4. Cervence 1979, s podilem na
Emitentovi a hlasovacich pravech ve vysi 25 %;

- Radek Stavinoha, dat. nar. 9. ledna 1979, s podilem na
Emitentovi a hlasovacich pravech ve vysi 25 %;

11



Saunia, s.r.o0. PROSPEKT DLUHOPISU
- Jan Holecek, dat. nar. 7. prosince 1975, s podilem na
Emitentovi a hlasovacich pravech ve vysi 15 %.
Zadny ze spoleénik( neovlada Emitenta (avsak jeho spoleénici
jednaji ve shodé).

B.17 | Uvérova hodnoceni | NepouZije se, nebot Emitentovi ani jeho dluhopistim nebyla
pridélena v procesu | pfidélena Zadna uvérova hodnoceni.
hodnoceni Emitentovi
nebo jeho dluhopisiim
na zadost Emitenta
nebo ve spolupraci s
nim

ODDIL C - DLUHOPISY

C.1 Popis dluhopist Zaknihované dluhopisy s pevnym vynosem pfi vyuZiti urokové
sazby 6,25 % p.a., v celkové predpokladané jmenovité
hodnoté emise 250.000.000,- K&, splatné v roce 2022, ISIN
CZ0003519159 (dale take jako ,Dluhopisy*).
Kazdy z Dluhopisu je vydavan ve jmenovité hodnoté 10.000,-
K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych).
Datum emise je 16. Eervence 2018 (dale také jako ,Datum
emise®).
Dluhopisy budou vydavany dle zakona &. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale také jako
.Zakon o dluhopisech®).

C.2 | Ména emise | Ceska koruna.

Dluhopisti

C.5 Omezeni Prevoditelnost Dluhopist neni omezena.
prevoditelnosti
Dluhopisti

Cc.8 Popis prav spojenych | Prava spojena s Dluhopisy upravuji emisni podminky.

s Dluhopisy véetné | S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na pevny Urokovy
zarazeni a omezeni | vynos a na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu ke dni jejich
téchto prav splatnosti.
Jmenovita hodnota je splatna jednorazové ke dni konecné
splatnosti Dluhopisu.
Vlastnik Dluhopisi ma v ur€itych pfipadech uvedenych
v emisnich podminkach pravo na jejich pfed€asné splaceni.
S Dluhopisy je spojeno rovnéz pravo uc€astnit se schuze
vlastnikl Dluhopist a hlasovat na ni.
Dluhopisy zakladaji obecné, pfime, nezajisténé, nepodminéné
a nepodFizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu).
Zastupce drziteld Dluhopist neni k datu tohoto Prospektu
ustanoven.

C.9 Urok/Splaceni Dluhopisy ponesou pevny drokovy vynos 6,25 % p.a. Urokovy
jmenovité  hodnoty | vynos bude splatny Ctvrtletné zpétné vzdy k vyroCi Data emise.
Dluhopisti Prvni vyplata urokového vynosu bude splatna po uplynuti 3

meésicu od Data emise, tj. 16. fijna 2018.

Pokud nedojde k pfed€asnému splaceni Dluhopist nebo k
jejich odkoupeni Emitentem a zaniku, bude cela jmenovita
hodnota Dluhopisli splacena jednorazové dne 16. ¢ervence
2022, ve vySi 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu.

C.10 | Derivatova slozka | Nepouzije se, nebot Dluhopisy nemaiji derivatovou slozku.
platby Groku

12
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C.11 | Udaj o prijeti | Dluhopisy nebudou pfedmétem zadosti o pfijeti k obchodovani
Dluhopisti na regulovaném trhu.
k obchodovani na
regulovaném trhu
nebo jinych

rovhocennych trzich

ODDIL D - RIZIKA

D.2

Hlavni udaje o
hlavnich rizicich,
ktera jsou specificka
pro Emitenta

Hlavni specificka rizika tykajici se Emitenta jsou nasleduijici:

kreditni riziko - reprezentuje riziko neschopnosti dluznika
dostat svym dluhiim z finanénich nebo obchodnich vztahu,
které muze vést k financnim ztratam.

riziko vyplyvajici z koncentrace - Emitent v souladu se svoji
obchodni strategii investuje do budovani a provozovani
saunovych svétt v Ceské republice, a jeho podnikatelska
¢innost je tedy Uzce zaméfena a nikoliv diverzifikovana do
vice odvétvi.

riziko zadluzenosti Emitenta - kromé& dluhl vyplyvajicich
z Dluhopisti ma Emitent dluhy z dluhopisG vydanych
vramci Emise BHS, Preklenovaciho uvéru a dluhy ze
zapUjcek poskytnutych spolecniky Emitenta.

riziko nedostate¢né likvidity - spocivajici v tom, Ze pfijmy
Z provozu saunovych svétl Emitenta nebudou v Casovém
souladu s béznymi ¢i mimofadnymi vydaji.

riziko vyporadani - riziko zmareni transakce s majetkem
Emitenta v disledku neschopnosti protistrany obchodu.
trzni riziko - riziko poklesu zajmu o sluzby, které Emitent
poskytuje, v zavislosti na zménach ekonomickych
podminek, hospodaiskych cykld a konkurenéniho
prostfedi. K tomuto riziku se vztahuje rovnéz riziko zmény
platného pravniho fadu a riziko regionalni. Zminit Ize i riziko
vykyvl poptavky po sluzbach Emitenta béhem bézného
hospodaiského roku (snizena poptavka béhem letnich
meésicu), i riziko vyraznych teplotnich vykyva.

riziko zmény platného pravniho fadu - riziko zmény
platného pravniho Fadu spocCiva v moznosti zmény
zakonnych podminek pro provozovani ¢innosti Emitenta
operacni riziko - riziko ztraty majetku vyplyvajici z
nedostatecnych ¢i chybnych vnitfnich procesu Emitenta, ze
selhani provoznich systému &i lidského faktoru, popf. z
vnéjSich udalosti.

riziko stavebnich vad - hodnota majetku Emitenta se maze
snizit v dlisledku stavebnich vad prostor, ve kterych
Emitent nabizi své sluzby.

riziko pravnich vad - hodnota majetku Emitenta se maze
snizit v dasledku pravnich vad aktiv nabytych do majetku
Emitenta, &i v pfipadé nespravného nastaveni smluvniho
vztahu s protistranami Emitenta.

riziko zruSeni Emitenta - Emitent mize byt zruSen z ddvodu
stanovenych v obecné zavaznych pravnich pfedpisech.

D.3

Hlavni udaje o
hlavnich rizicich,
ktera jsou specificka
pro Dluhopisy

Hlavni specificka rizika tykajici se Dluhopist jsou nasledujici:

obecna rizika spojena s Dluhopisy- potencialni investor do
Dluhopist si musi sam podle svych poméra urcit vhodnost
takové investice

13
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e riziko urokové - vlastnik Dluhopisi s pevnou uUrokovou
sazbou je vystaven riziku poklesu ceny Dluhopistu v
disledku zmény trznich urokovych sazeb;

o riziko ménové - riziko spociva v tom, Ze jsou-li Dluhopisy
denominovany v méné odliSné od mény, ve které investor
sleduje vynos investice (referenéni ména), je vystaven
riziku zmén smeénnych kurzl, které mohou ovlivnit koneény
vynos investice do Dluhopisu;

o riziko inflace - riziko spoc€iva v nizSim nez investorem
predpokladaném vynosu z Dluhopist ocisténém o miru
inflace, pokud ta prekro&i investorem predpokladanou
hodnotu;

o riziko likvidity trhu s Dluhopisy - riziko tkvi v tom, ze viastnik
Dluhopisi nemusi byt z divodu mozZné neexistence
skute¢ného trhu nebo z dlivodu nizké likvidity takového trhu
schopen Dluhopisy prodat v pozadovaném c&ase za
pozadovanou cenu;

e riziko poplatku - s investici do Dluhopist mohou byt spojeny
poplatky tfetich subjektl, které mohou mit negativni vliiv na
hodnotu investice do Dluhopisu;

e riziko pfijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem -
Emitent neni pravné omezen ve vztahu k jakémukoliv
pfipadnému  budoucimu nepodfizenému dluhového
financovani Emitenta;

e riziko nesplaceni - Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny
penézity dluh podléhaiji riziku nesplaceni;

e riziko pfedCasného splaceni - pokud dojde k pred¢asnému
splaceni Dluhopist v souladu s emisnimi podminkami pred
datem jejich splatnosti, je vlastnik Dluhopisu vystaven riziku
niz§iho nez predpokladaného vynosu z davodu takového
pfed€asného splaceni;

e riziko zdanéni - pfijmy plynouci z prodeje, splaceni nebo
drzby Dluhopisi mohou podléhat zdanéni, jehoz parametry
se mohou v ¢ase ménit;

¢ riziko nezajisténych a nepojisténych Dluhopisu - v pfipadé,
Ze Emitent nesplIni své dluhy z Dluhopist, nema vlastnik
Dluhopist narok na zadna plnéni z pojisténi, ru€eni nebo
jiného obdobného prava vuci zadné tfeti osobég, fondu nebo
instituci;

e riziko pravni—riziko zmén v pravnich pfedpisech, které jsou
relevantni pro Emitenta ¢i Dluhopisy;

o riziko zakonnosti koupé Dluhopisu - koupé Dluhopist mize
byt v rznych jurisdikcich pfedmétem zakonnych omezeni
ovliviujicich platnost jejich nabyti;

e riziko neuplnych informaci poskytovanych investorim do
Dluhopist — riziko spojené s tim, Zze Emitent neposkytne
investorim uplné informace.

ODDIL E - NABIDKA

E.2b

Davody
nabidky a
pouziti vynosii

Dlvodem nabidky DluhopisU je zajisténi financnich prostredku
pro investi¢ni ¢innost Emitenta.

Vynos z Emise bude prioritné pouZit pro financovani investice
Emitenta do vybudovani dalSich saunovych svéta.
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Je dale zamérem Emitenta ¢ast prostfedkl ziskanych Emisi
(maximalné do vySe cca. 120.000.000,-K¢&) pouzit na splaceni,
respektive refinancovani, zapljéek od spoleénikli Emitenta a
Pfeklenovaciho uvéru.

E.3

Popis podminek
nabidky

Emitent Dluhopisy nabidne investorim ve vefejné nabidce
cennych papirt podle § 34 a nasl. ZPKT.

Vefejna nabidka Dluhopisi bude probihat od 1. ¢ervna 2018
do 31. kvétna 2019.

Emitent pfedpoklada vydat a nabidnout k Upisu Dluhopisy v
predpokladané celkové jmenovité hodnoté do 250.000.000,-
K& s moznosti navySeni objemu Emise dluhopis(, a to az o 50
% predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisl v zavislosti na
zajmu investoru.

Dluhopisy mohou nabyvat fyzické nebo pravnické osoby s
bydlistém &i sidlem v Ceské republice nebo v zahraniéi, ledaze
jde o osobu, kterou z prava nabyt Dluhopisy vyluCuje
donucujici ustanoveni pravniho predpisu, jimz je tato osoba
povinna se fidit

Minimalni pocCet Dluhopisli, které bude jednotlivy investor
opravnén upsat na zakladé jedné zadosti o Upis, Cini jeden
kus.

Emisni kurz Dluhopisi bude k Datu emise roven jejich
nominalni hodnoté. Emisni kurz Dluhopis upsanych po Datu
emise bude zohlednovat podminky na trhu, respektive narostly
alikvotni urokovy vynos.

Emitent je opravnén objednavky investord na nakup Dluhopisu
dle svého vyhradniho uvazeni odmitat i kratit.

E.4

Popis jakéhokoli
zajmu, ktery je pro
emisi/nabidku
vyznamny, véetné
zajmu konfliktnich

Emitent neeviduje zadny zajem, ktery by byl vyznamny pro
emisi nebo nabidku Dluhopis(, a to v€etné zajmu konfliktnich.

E.7

Odhadované

naklady, které
emitent nebo
predkladatel nabidky
uctuje investorovi

Emitentem nebudou na vrub upisovatell ucétovany zadné
naklady ani poplatky v souvislosti s Upisem a nabytim
Dluhopist v ramci jejich nabidky.

[ZBYTEK STRANKY UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY]
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3. RIZIKOVE FAKTORY

Tato kapitola pojednava o rizikovych faktorech, které jsou spojené s investici do
Dluhopisu, a o rizikovych faktorech, které by mohly ovlivnit Emitenta v jeho ¢innosti.
Zde uvedeny vycet rizik pak nemuze nahradit poradensky rozhovor s kompetentnim
investiénim poradcem/specialistou. Investiéni rozhodnuti nemuize byt u¢inéno pouze
na zakladé zde uvedenych skute¢nosti, nebot investi¢ni rozhodnuti musi byt u¢inéno i
v kontextu celkovych potfeb, investi¢nich cill, zkuSenosti, znalosti a pfi zohlednéni
celkové finanéni situace kazdého investora; ztohoto duvodu se v jednotlivych
pfipadech doporucuje poradensky rozhovor s investi¢énim poradcem/specialistou pfed
uskute€nénim investice do Dluhopisu.

Poradi, v kterém jsou jednotlivé rizikové faktory v této kapitole uvedené, nesouvisi s
pravdépodobnosti, s kterou se mohou jednotliva rizika vyskytnout ani s rozsahem, s
jakym mohou potencialné ovlivnit Emitenta. Zaroven nelze vyloucit, Ze se neobjevi v
budoucnu zcela jiné zdroje rizik, tedy rizika, jejichz vyskyt je z dnesSni perspektivy zcela
nepravdépodobny nebo jejichz vyskyt je z dnesniho pohledu spojen jenom s velmi
malym vlivem na Emitenta.

Vyskyt jednotlivych rizik nebo nepfizniva souhra vyskytu nékolika rizik najednou mohou
mit negativni vliv na Emitenta, a tedy mohou vést k tomu, Zze Emitent nebude schopen
(nebo jenom omezené) plnit své zavazky vyplyvajici z Dluhopisti. V zcela

investice do Dluhopisu.

3.1. RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE S EMITENTEM

i Kreditni riziko
Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym dluhum z
finanénich nebo obchodnich vztahu, ktera mize vést k finanénim ztratam.

Emitent maze byt vystaven kreditnimu riziku plynoucimi z obchodnich
pohledavek &i z finanénich aktiv (véetné vkladd u bank).

Pokud by doSlo k neplnéni dluhd dluzniky Emitenta, Emitent nemusi byt
nasledné schopen plnit své dluhy vyplyvajici z Dluhopisu.

V pfipadé Emitenta Ize toto riziko vyhodnotit jako nizké, nebot rozhodujici
vétSina jeho obchodnich pohledavek je va&i svym zakaznikim, tedy
navstévnikim jeho saunovych svéth (ktefi plati vstupné obvykle pfimo pfi
vstupu do saunového svéta), riziko je tedy znaCné diverzifikované mezi velké
mnozstvi subjektu.

K datu Prospektu Emitent nevykazuje Zadné poskytnuté uvéry.

ii. Riziko zadluzenosti Emitenta
Kromé& dluhi vyplyvajicich z Dluhopisi ma Emitent k datu vyhotoveni
Prospektu dluhy z dluhopist vydanych v ramci Emise BHS ve vysi 125 mil. K¢,
se splatnosti vroce 2021, surokovym vynosem 6,25 % p.a., dluhu
z Preklenovaciho uvéru ve vysi 50 mil. KE se splatnosti v zafi 2018, a také dluhy
vuci svym spole¢nikiim v souhrnné vysi cca. 80 mil. K&.
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Cast vynost z Dluhopisti ve vysi maximalné cca 120 mil. K& hodla Emitent
pouzit na snizeni vySe uvedenych dluhi Emitenta, a to na splaceni
Preklenovaciho Uvéru a na snizeni dluhu vici jeho spoleénikim.

Riziko vyplyvajici z koncentrace

Emitent v souladu se svoji obchodni strategii investuje do budovani a
provozovani saunovych svétii v Ceské republice. Jeho podnikatelska ginnost je
tedy uzce zaméfena a nikoliv diverzifikovana do vice odvétvi, v disledku ¢ehoz
muze Emitent byt vystaven vy$§$imu trznimu riziku.

iv. Riziko nedostateéné likvidity
Riziko nedostate¢né likvidity spodivajici v tom, ze pfijmy z provozu saunovych
svétl Emitenta nebudou v €asovém souladu s béznymi ¢i mimofadnymi vydaiji,
a ze Emitent z tohoto divodu nebude schopen dostat svym zavazkim v dobé,
kdy se stanou splatnymi. Emitent ma za to, Ze toto riziko je nizké vzhledem
k pravidelné vynosnosti svych jednotlivych saunovych svétll a planované
vynosnosti novych saunovych sveétl.
Prehled kratkodobych pohledavek:

Druh kratkodobé pohledavky 2015 2016 2017 Komentar k 2017

Pohledavky fakturace odbératelé 0 96 1298

Upsany a nesplaceny dobrovolny pfiplatek do

Pohledavky za spolecniky 0 3250 3250 vlasniho kapitalu

Stat - vratka DPH 520 827 3670 Vratky DPH

Poskytnuté zélohy dodavateltim 116 3670 1390 Provozni zalohy

Dohadné ucty aktivni 0 3023 Dohad na ocekdvané dobropisy od OC Ostrava

Jiné pohledavky 17 6 636 Pohledavky za T.S.G.P.

F

Kratkodobé pohledavky celkem " 653 7843 19267

Pfehled kratkodobych pohledavek k datu 31.8.2017 dle splatnosti:

Po splatnosti

Druh kratkodobé pohledavky Ve splatnosti do30dni  31-60 dni 61-90 dni 91-365dni Celkem
Pohledavky fakturace odbératelé 1197 6 88 7 1298
Pohledavky za spolecniky 3250 3250
Stat - vratka DPH 3670 3670
Poskytnuté zalohy dodavatelim 1390 1390
Dohadné Ucty aktivni 3023 3023
Jiné pohledavky 6636 6636
Kratkodobé pohledavky celkem 19166 6 0 88 7 19267

Pfehled kratkodobych zavazk:
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Druh kratkodobého zavazku 2015 2016 2017  Komentar k 2017

Ztoho 3.300 k zapoctu proti kratkodobym pohledavkdm a 3.022
bude dobropisovano a zapocteno taktéz. Skutecnych zavazka

Zavazky fakturace dodavatelé 2889 9401 12122 tedy zbyva 5.800t KC.

Ostatni zavazky ze smluv 12 Smlouvy ndjem sklad

Ostatni zavazky - postoupené pohledavky 2557 Zakoupené pohledavky od spolecnosti Pulsklima za fy T.S.G.P.
Zakaznické karty 1583 2867 4848 Zstatek kreditu na zakaznickych kartach k 31/8/2017

Zavazky k zaméstnanciim 397 429 1066 Mzdy k vyplaté za 08/2017

Zavazky ze socidlniho zabezpecenia zdravotniho pojiste 105 193 364 Odvody soc. azdr. Poj za 08/2017

Stat - dariové zavazky a dotace 36 51 256 Odvody dani

Dohadné Ucty pasivni 868 1465 Dohadné polozky

Jiné zdvazky - Gvéry 966 1572 2157 Krdtkodobé Gvéry od fyzickych osob

Kratkodobé zavazky celkem f 5976 15381 24847

Prehled kratkodobych zavazkud k datu 31.8.2017dle splatnosti:

Po
splatnosti
Druh kratkodobého zavazku Ve splatnosti do 30dni  31-60 dni 61-90 dni 91-365dni Celkem

Zavazky fakturace dodavatelé 902 2384 12623 -7135 3348 12122
Ostatni zavazky ze smluv 12 12
Ostatni zavazky - postoupené pohledavky 2557 2557
Zdkaznické karty 4848 4348
Zavazky k zaméstnanciim 1066 1066
Zavazky ze socidlniho zabezpeclenia zdravotniho pojiste 364 364
Stét - danové zavazky a dotace 256 256
Dohadné ucty pasivni 1465 1465
Jiné zévazky - Uvéry 2157 2157
Kratkodobé zavazky celkem 13627 2384 12623 -7135 3348 24847
V. Riziko vyporadani

Riziko zmareni transakce s majetkem Emitenta v didsledku neschopnosti

protistrany obchodu (zejména v pfipadé uzavieni najemnich smluv a smluv o

dilo v souvislosti s vystavbou novych saunovych svéti Emitenta). Najemni

smlouvy jsou uzavirany na dobu urcitou (minimalné 10 let, vétSinou s opci na

prodlouzeni). Najem muze pronajimatel vypoveédét pouze pfi hrubém poruseni

ze strany Emitenta, které zUstane nenapraveno i po pisemné vyzve.

V transakéni historii Emitenta doSlo zatim k nejvaznéjSimu nedodrzeni zavazku

ze strany generalniho dodavatele stavebnich praci pfi vystavby saunovych

svétd Cerny Most, Liberec a Chodov, v dusledku &ehoz do$lo k nékolika

mésicnimu zpozdéni s dokoncenim a otevienim pobocek. Napfisté Emitent toto

riziko oSetfuje peclivéjSim vybérem dodavatele s patficnou historii a

referencemi, pfisnymi smluvnimi  pokutami, jakoz i podrobné&jSim

monitorovanim vystavby.
Vi. Trzni riziko

Riziko poklesu zajmu o sluzby, které Emitent poskytuje, v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, hospodarskych cykli a konkurenéniho prostfedi.
K poklesu zajmu o sluzby Emitenta muze dojit zejména v pfipadé nepfiznivé
ekonomické situace zakaznikli Emitenta (navstévnikl saunovych svétu)
V ramci tohoto rizika mize dochazet i k regionalnim odliSnostem zpusobenym
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odlisnym ekonomickym vyvojem jednotlivych regiond Ceské republiky a
odlidnou kupni silou jejich obyvatel. V této souvislosti Emitent uvadi, Ze vétsi
zajem o sluzby Emitenta Ize pfedpokladat ve vétSich méstech a v regionech
s vySSi kupni silou jejich obyvatel.

| v pfipadé diverzifikace portfolia Emitenta nelze toto riziko Uplné vyloucit, a to
zejména v pfipadé investic statu ¢i uzemnich samospravnych celkd z vefejnych
rozpo¢tu do saunovych svétu ¢i obdobnych rekreacnich &i relaxaCnich center.

Zminit Ize i riziko vykyva poptavky po sluzbach Emitenta béhem bézného
hospodaiského roku (snizena poptavka béhem letnich mésicl), i riziko
vyraznych teplotnich vykyvd, kdy v pfipadé celkové teplejSich rokl muze
poptavka po sluzbach Emitenta klesnout oproti rokim s primérnymi
meziro€nimi teplotami.

Riziko Ize vyhodnotit jako nizké az stredni.

Riziko zmény platného pravniho fadu

Riziko zmény platného pravniho fadu spoéiva v moznosti zmény zakonnych
podminek pro provozovani cinnosti Emitenta. V této souvislosti je nutné
sledovat zejména vyvoj hygienickych pfedpisu, jakoz i stavebnich predpisd,
které mohou ovliviiovat ¢innost Emitenta a podobu jeho saunovych center.

Dalsi oblasti, kde je vhodné sledovat zmény pravniho fadu, je oblast
obCanského prava (napf. najem, smlouva o dilo), jakoz i prava na ochranu
spotrebitele, kdyz vétSina zakaznik( Emitenta vystupuji vic¢i Emitentovi jako
spotrebitelé.

S ohledem na aktualni stav platnych pravnich pfedpist Ize riziko vyhodnotit jako
nizké.

Operaéni riziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostateCnych ¢i chybnych vnitinich
procesu Emitenta, ze selhani provoznich systému ¢i lidského faktoru, popf. z
vnéjSich udalosti. Toto riziko pak muze byt umocnéno v pfipadé zfizeni
zajistovacich mechanismu ve prospéch véfitele Emitenta.

PFi posuzovani operac¢niho rizika se bere v uvahu fungovani systému vnitini a
vnéjsi kontroly Emitenta, kterou vyhodnocuje v ramci vnitini kontroly Emitent.
V transakéni historii Emitenta zatim nedoslo k selhani v oblasti operacniho
rizika.

Riziko Ize vyhodnotit jako nizké.

Riziko stavebnich vad
Hodnota majetku Emitenta se mize snizit v dusledku stavebnich vad prostor,
ve kterych Emitent nabizi své sluzby.

V transakéni historii Emitenta se vyskytuji pouze drobné stavebni vady feSené
v ramci zaruky se zhotoviteli. Podrobné podminky reklamaci, vCetné zarucni
doby, jsou oSetifeny v pfislusnych smlouvach o dilo. Zhotovitelé jsou ovéfovani
a vybirani i dle jejich historie a referenci.
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Dale se muze vyskytnout riziko vzniku vicenakladl v pfipadé stavebnich
nedostatkl v prostorach, kde Emitent buduje své saunové svéty, které vyjdou
najevo az po zapoceti vystavby, tfeba i bez zavinéni Emitenta.

S ohledem na historii Emitenta lze riziko vyhodnotit jako nizké.

Riziko pravnich vad

Hodnota majetku Emitenta se muaze snizit v dasledku pravnich vad aktiv
nabytych do majetku Emitenta (napf. vady nabyvacich tituld k majetku Emitenta
zpusobujici neplatnost takovych titult), ¢i v pfipadé nespravného nastaveni
smluvniho vztahu s protistranami Emitenta (napf. neplatnost najemnich tituld,
nevyhodnost smluvniho nastaveni v ngjemnich vztazich spoc€ivajici v moznosti
vypovédét smluvni vztah protistranou ¢i naopak nemoznost vypovédét smluvni
vztah Emitentem apod.).

V transakéni historii Emitenta nedoslo k zadnému nepfiznivému ekonomickému
dopadu v dusledku rizika pravnich vad.

S ohledem na transakéni historii Emitenta Ize riziko vyhodnotit jako nizké.

Riziko zruseni Emitenta
Emitent mize byt zruSen vedle ddvodu stanovenych v obecné zavaznych
pravnich pfedpisech.

Emitent mGze byt ze zakonem stanovenych divodu zrusen, a to zejm. z divodu
rozhodnuti o pfeméné Emitenta ¢i z divodu jeho likvidace.

RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICi SE K DLUHOPISUM

Obecna rizika spojena s Dluhopisy
Potencialni investor do Dluhopist si musi sam podle svych pomérd urcit
vhodnost takové investice.

Kazdy investor do Dluhopis by mél pfedevS§im mit dostateéné znalosti a
zku$enosti k u€elnému ocenéni DluhopisU, vyhod a rizik investice do Dluhopisu,
ke zhodnoceni informaci obsazenych v tomto Prospektu (v€etné jeho
pfipadnych dodatku), a to vzdy v kontextu své konkrétni financni situace, a
dopadu investice do Dluhopisu na své celkové investi¢ni portfolio.

Kazdy investor do Dluhopisi by mél mit dostatecné finan¢ni prostfedky a
likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika investice do Dluhopisu; -
Uplné rozumét podminkam Dluhopistu (pfedev§im Emisnim podminkam a
tomuto Prospektu, v€etné jeho pfFipadnych dodatkd) a byt seznamen s
chovanim ¢&i vyvojem jakéhokoliv pfislusného ukazatele nebo finan¢niho trhu, a
byt schopen ocenit (bud sam nebo s pomoci finanéniho poradce) mozné
scénare dalSiho vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktoru, které
mohou mit vliv na jeho investici a na jeho schopnost nést mozna rizika. Investor
nese riziko pfipadné nevhodnosti investice do Dluhopisu.

Riziko urokové

Vlastnik Dluhopist s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny
Dluhopist v dusledku zmén trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominaini
urokova sazba po dobu existence Dluhopisu fixovana, aktualni urokova sazba
na kapitalovém trhu se zpravidla denné& méni. Se zménou trzni urokové sazby

20



Saunia, s.r.o. PROSPEKT DLUHOPISU

Vi.

Vil.

se také méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou, ale v opaéném sméru.
Pokud se tedy trzni urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou
sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné
roven trzni Urokové sazbé. Pokud se trzni urokova sazba naopak snizi, cena
Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvySi na uroven, kdy vynos
takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni urokové sazbé.

Riziko ménové

Vlastnik Dluhopisu denominovaného v méné odlisné od mény, ve které investor
sleduje vynos investice do Dluhopisu (referenéni ména), je vystaven riziku zmén
smeénnych kurzl, které mohou ovlivnit kone¢ny vynos investice do Dluhopisu.
Zména sménného kurzu cizi mény vici Ceské koruné vyusti v pFisluSnou zménu
hodnoty jistiny a urokovych plateb z Dluhopisu vykazované v referenéni méné.
Pokud se napfiklad vychozi sménny kurz referencni mény zvysi, referencni
ména posili a hodnota ¢eské koruny klesne, pak a hodnota jistiny a urokovych
plateb z Dluhopisu vyjadfena v referenéni méné klesne.

Riziko inflace

Dluhopisy neobsahuji protiinflacni doloZku. Vlastnik Dluhopisu je vystaven
riziku, ze vynos z Dluhopisu ocistény o miru inflace bude nizsi nez o¢ekavany
v pfipadé, ze mira inflace za dobu drzeni Dluhopisu investorem bude vys$Si, nez
investor predpokladal. Pfesahne-li mira inflace nominalni vynos Dluhopisu,
realny vynos investora z investice do Dluhopisu bude zaporny. Zaroven
pfipadna inflace snizuje hodnotu mény, a tedy i redlna hodnota investice do
Dluhopist muze v tomto disledku klesat.

Riziko nedostateé€né likvidity Dluhopist

Vzhledem k tomu, Ze Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném
¢i jiném organizovaném trhu, nemuze existovat ujisténi, Zze se vytvofi skutecny
trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvori, ze takovy trh bude trvat &i bude likvidni.
Zaroven mlze byt obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz muze mit rovnéz
negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt
investor schopen kdykoliv do dne splatnosti prodat Dluhopisy za adekvatni trzni
cenu. Tato skute€nost mize mit negativni vliv na hodnotu investice do
Dluhopisu.

Emitent nezajiStuje likviditu Dluhopist. Emitent je opravnén, nikoliv vSak
povinen, odkoupit Dluhopisy pfede dnem splatnosti Dluhopist za cenu a za
dalSich podminek, které jsou urCeny v emisnich podminkach.

Riziko poplatka

Celkova navratnost investic do Dluhopisi muze byt ovlivnéna vysi poplatk(
uctovanych osobou vedouci evidenci Dluhopisli, osobou provadeéjici
vypofadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou.

Takova osoba si muze uctovat poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho uctu,
za obstarani pfevodu Dluhopisu, sluzby spojené s uschovou Dluhopisu resp.
jeho evidenci apod.

Emitent doporu€uje budoucim investordm do Dluhopisu, aby se seznamili s
podklady, na jejichz zakladé budou Uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy.
Uctované poplatky maji negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopisu.

Riziko prijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem
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Emitent neni pravné omezen ve vztahu k jakémukoliv pfipadnému budoucimu
nepodfizenému dluhového financovani Emitenta. Pfijeti jakéhokoli dalSiho
(zajisténého ¢&i nezajisténého) nepodfizeného dluhového financovani
Emitentem muze v kone¢ném dlsledku znamenat, Ze v pfipadé insolvenéniho
fizeni Emitenta budou pohledavky vlastnik( Dluhopist z Dluhopist uspokojeny
v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. S
ristem dluhového financovani Emitenta je spojeno riziko, Zze se Emitent muze
dostat do prodleni s plnénim svych dluht z Dluhopist, coz by mohlo mit za
nasledek Uplnou ¢&i ¢asteCnou ztratu investic do Dluhopist na strané investora.

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penéZity dluh podléhaji riziku nesplaceni.
Vlastnik Dluhopisti je tedy vystaven riziku, Ze v den konec¢né splatnosti
Dluhopis mu nemusi byt vyplacena jmenovitd hodnota Dluhopisti nebo tato
nemusi byt vyplacena v plné vysi.

Riziko predéasného splaceni

Pokud dojde k pred€asnému splaceni Dluhopisi v souladu s emisnimi
podminkami pfed datem jejich splatnosti, je vlastnik Dluhopisu vystaven riziku
niz§iho nez predpokladaného vynosu z duvodu takového pred¢asného
splaceni.

Riziko zdanéni

Prijmy plynouci z prodeje, splaceni nebo drzby Dluhopisi mohou podléhat
zdanéni, jehoz parametry se mohou v ¢ase ménit. V dusledku tohoto rizika
muze byt investorovi pfi prodeji, splaceni nebo pfi vyplaté vynosu z Dluhopist
vyplacena niz§i ¢astka, nez puvodné predpokladal. Vynos z Dluhopisi po
zdanéni tak maze byt nizSi nez investorem plvodné ocekavany.

Riziko nezajisténych a nepojisténych Dluhopist

Dluhopisy predstavuji obecné pfimé pohledavky vlastniki Dluhopist za
Emitentem, na které se nevztahuje zadné pojisténi, ruCeni tieti osoby nebo
pravo na plnéni z jakéhokoliv garan¢niho ¢i obdobného fondu nebo instituce.

V pfipadé, Zze Emitent nesplni své dluhy z Dluhopis(, nema vlastnik Dluhopisu
narok na zadna plnéni z pojisténi, ru€eni nebo jiného obdobného prava vudi
zadné treti osobég, fondu nebo jiné instituci.

Riziko pravni

Zmény v pravnich pfedpisech, které jsou relevantni pro Emitenta, Dluhopisy a
prava a povinnosti z nich plynouci v€etné postaveni vlastnik( Dluhopisu, mohou
negativné dopadnout na prava vlastniki Dluhopisid. Emitent nemuze
poskytnout jakoukoli zaruku ohledné dasledku jakéhokoliv soudniho rozhodnuti
nebo zmény ¢eského prava nebo zplsobu vykladu a aplikace pravnich predpisu
organy verejné moci na hodnotu Dluhopist po datu vydani Prospektu.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisu

Investofi do Dluhopist by si méli byt védomi, ze koupé Dluhopisi mize byt
pfedmétem zdkonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent
nema ani nepfebird odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist investorem
Dluhopist, at’ jiz podle jurisdikce jeho zaloZeni, resp. jurisdikce, jejimz je
rezidentem, nebo jurisdikce, kde je ¢inny (pokud se lisi). Investor se nemuze
spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti
nabyti Dluhopisu.
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Xiv. Riziko neuplnych informaci poskytovanych investorim do Dluhopisu
Emitent nikdy nemél informaéni povinnosti souvisejici s vefejnou nabidkou
Dluhopisu.

Mlze se proto stat, Ze Emitent nebude schopen tyto povinnosti splnit. To mize
vést k tomu, Ze investorim nebudou véas nebo vibec poskytnuty citlivé
informace z hlediska Dluhopist, nebo Ze obsah zvefejnénych materialt nebude
dostatecny.

[ZBYTEK STRANKY UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY]
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4. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na webové adrese Emitenta www.saunia.cz v sekci ,Pro investory“ lze nalézt
nasledujici dokumenty, jez jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem:

Dokument Konkrétni URL adresa
strany

Ugetni zavérka od
1.1.2014 do 31.8.2015, 1-16
vcetné pfilohy
Zprava auditora k ucetni
zavérce od 1.1.2014 do 17 -18

31.8.2015

http://www.saunia.cz/data/files/Saunia UZ
2015 CZ.PDF

Ugetni zavérka od
1.9.2015 do 31.8.2016, 1-16
v€etné pfilohy
Zprava auditora k ucetni
zaverce od 1.9.2015 do 17 -18

31.8.2016

http://www.saunia.cz/data/files/Saunia UZ
2016 CZ.PDF

Ugetni zavérka od
1.9.2016 do 31.8.2017 1-18
vcetné pfilohy
Zprava auditora k ucetni
zavérce od 1.9.2016 do 19-21

31.8.2017

http://www.saunia.cz/data/files/Saunia UZ
2017.pdf

Vykaz penézenich tokl
od 1.1.2014 do
31.8.2015, od 1.9.2015 1-5

do 31.8.2016 a od
1.9.2016 do 31.8.2017 http://www.saunia.cz/data/files/Saunia_CF
Zprava auditora k Podepsane FINAL.PDF
vykazu penéznich tokl
od 1.1.2014 do
31.8.2015, od 1.9.2015
do 31.8.2016 a od
1.9.2016 do 31.8.2017

[ZBYTEK STRANKY UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY]
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5. NABIDKA A PRODEJ
5.1. OBECNE INFORMACE O NABIDCE

Emitent uvefejnil tento Prospekt pro ugely vefejné nabidky Dluhopisti v Ceské
republice. Emitent zamysli vydat Dluhopisy v pFedpokladané celkové jmenovité
hodnoté 250.000.000,- K¢ (slovy: dvé sté padesat milionud korun ¢eskych), ktera mize
byt za podminek uvedenych v Prospektu navySena az o 50 % pfedpokladané jmenovité
hodnoty dluhopisu.

Emitent povéfi Administratora k vykonavani funkce Administratora. Administrator bude
pro Emitenta zajiStovat v ramci administrace emise Dluhopist zejména pfipisovani
upsanych Dluhopisti na majetkové Ucty investor( v centralni evidenci zaknihovanych
cennych papirtl vedené Centralnim depozitafem, dalSi kroky nezbytné k Upisu a vydani
Dluhopisu investorim, vyplaceni urokovych vynost a jmenovité hodnoty Dluhopisu
investoram, v&etné kroku spojenych s aplikaci srazkové dané.

5.2. UMISTENI A NABIDKA DLUHOPISU

Dluhopisy budou nabizeny k upisu Emitentem v ramci verejné nabidky dle ustanoveni
§ 34 odst. 1 ZPKT, a tudiz informace vztahujici se k Upisu Dluhopisu jsou zaroven
informacemi o jejich vefejné nabidce. Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise
Dluhopisu €ini 250.000.000,- K& (slovy: dvé sté padesat milion korun ¢eskych).

Vefejna nabidka Dluhopist bude probihat od 1. ¢ervna 2018 do 31. kvétna 2019.

Emitent na zacatku vefejné nabidky Dluhopisu zvefejni zejména na webové strance
Emitenta www.saunia.cz v sekci ,Pro investory” vyzvu k Upisu DluhopisU, v niz budou
uvedeny informace v souladu s informacemi uvedenymi v Prospektu. Konkrétné bude
vyzva k upisu Dluhopist obsahovat, vedle informace o tom, Zze Prospekt byl uverejnén
a kde je mozné Prospekt ziskat, alespon informace o:

vySi urokoveé sazby,

nabizeném poctu Dluhopisd,

emisnim kurzu Dluhopis(,

Casovem obdobi pro pfijimani objednavek,

zpusobu pfijimani objednavek,

minimalnim poctu Dluhopis(, ktery bude jednotlivy investor opravnén upsat na
zakladé jedné objednavky, jenz Cini jeden kus.

Zajemci o Upis podaji k rukdm Emitenta Zadosti o Upis, a to v pisemné podobé&. Zadost
0 Upis musi obsahovat alesponi:

¢ identifikaci zajemce o Upis, v€etné rodného &i identifikaCniho Cisla,

e celkovy pocet Dluhopisu poptavanych zajemcem o Upis,

e informaci o majetkovém Uctu zajemce o Upis Dluhopisli v centraini evidenci
zaknihovanych cennych papirl vedené Centralnim depozitafem, nebo o
majetkovém uctu v evidenci navazujici na centralni evidenci, pfipadné o jiném
Uctu, ktery mu umozni drzet Dluhopisy prostfednictvim pfislusného uc€astnika v
Centralnim depozitafi.

Jeden zajemce o Upis mize podat nékolik Zadosti o upis. Minimalni pocet Dluhopisu,
ktery bude jednotlivy investor opravnén upsat na zakladé jedné Zadosti o upis, Cini
jeden kus. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisi pozadovany jednotlivym
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investorem na zakladé jedné Zadosti o Upis je omezen predpokladanym celkovym
objemem nabizenych Dluhopisu.

Emisni kurz Dluhopist upsanych pfed Datem emise se bude rovnat jejich nominalni
hodnoté. Emisni kurz Dluhopisu upsanych po Datu emise bude zohledriovat podminky
na trhu, respektive narostly alikvotni Urokovy vynos. Aktualni Emisni kurz Dluhopist po
Datu emise bude uvefejnén na webové strance Emitenta www.saunia.cz v sekci ,Pro
investory®.

Emitent je opravnén objednavky Upisu Dluhopist dle svého vyhradniho uvazeni
odmitat €i kratit.

Emitent mdze dale kratit objednavky Gpisu obsazené v obdrzenych Zadostech o Upis,
pokud celkovy pocet poptavanych Dluhopist pfevySi celkovy pocet nabizenych
Dluhopisu. Emitent zkrati objednavky proporcionalné.

Na zakladé Zadosti o Upis budou zajemci o Upis, jejichz objednavky Gpisu Dluhopist
nebyly Emitentem odmitnuty, uzavirat s Emitentem smlouvy o Upisu Dluhopist. Po
uzavieni smluv o Upisu Dluhopis bude Emitent pfijimat na svém uctu finanéni
prostfedky od zajemcu o Upis za vydavané Dluhopisy. Zajemci o Upis jsou povinni za
vydavané Dluhopisy zaplatit Castku odpovidajici souétu Emisnich kurzu jimi upsanych
Dluhopisu, a to nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnl od uzavieni smlouvy o Upisu
Dluhopisu. Pro identifikaci platby zajemci o Upis pouziji jako variabilni symbol své rodné
&i identifikaéni &islo uvedené v Zadosti o Upis. Pfipadné preplatky, resp. platby, které
nebudou Fadné identifikovany budou Emitentem vraceny na bankovni ucty, z kterych
preplatky &i neidentifikované platby pfisly.

Upisovaci prava nejsou pfevoditelna, pfiCemZ nevyuZita upisovaci prava zanikaji.
S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni prava &i prava na vyménu. Vzhledem k
tomu, Ze Dluhopisy budou vydany v zaknihované podobé&, nebudou upisovatelim
doru€ovany zadné Dluhopisy v listinné podobég, ale bude jim doru€eno (zejména za
pouziti prostfedkl komunikace na dalku) oznameni o upsani Dluhopist a jejich
zaevidovani na pfislusném majetkovém uctu v centralni evidenci zaknihovanych
cennych papirt vedené Centralnim depozitafem. Upsané a koupené Dluhopisy budou
prostfednictvim Administratora pfipsany na pfislusny majetkovy ucCet investora v
centralni evidenci zaknihovanych cennych papirli vedené Centralnim depozitafem do
10 (deseti) pracovnich dnu od zaplaceni ¢astky odpovidajici sou€tu Emisnich kurzud
upsanych Dluhopisi na bankovni uCet Emitenta, nejdfive vSak k datu Emise.
S upsanymi Dluhopisy nelze obchodovat pfedtim, nez Emitent investorovi oznami
pocet pfidélenych Dluhopisu.

K Datu emise predpoklada Emitent vydat Dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté
250.000.000,- K& s moznosti navySeni objemu Emise v Emisni Ih(té, a po jejim uplynuti
v ramci dodate¢né emisni Ihaty (jak je tento pojem definovan v emisnich podminkéach),
a to az o 50 % predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisli v zavislosti na zajmu
investoru.

Navyseni Emise nad 250.000.000,- K¢ podléha schvaleni jednatele Emitenta.

Dojde-li po schvaleni tohoto Prospektu, ale jesté pfed ukonCenim vefejné nabidky, k
podstatné zméné v nékteré skute¢nosti uvedené v tomto Prospektu nebo byl-li zjiStén
vyznamné nepfesny Udaj a tato zmé&na nebo nepiesnost by mohly ovlivnit hodnoceni
Dluhopist, uvefejni Emitent dodatek k tomuto Prospektu po jeho schvaleni CNB.
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Emitent hodla v ramci vefejné nabidky nabizet Dluhopisy tuzemskym Ci zahrani¢nim
kvalifikovanym investoriim a rovnéz neprofesionalnim (retailovym) investorim v Ceské
republice.

Dluhopisy mohou nabyvat fyzické nebo pravnické osoby s bydlistém &i sidlem v Ceské
republice nebo v zahrani¢i, ledaze jde o osobu, kterou z prava nabyt Dluhopisy vyluCuje
donucuijici ustanoveni pravniho pfedpisu, jimz je tato osoba povinna se fidit.
Podminkou nabyti Dluhopist je uzavieni smlouvy o Upisu mezi investorem a
Emitentem.

Investofi maji povinnost nechat si zfidit (pokud jiz tento zfizeny nemaji) majetkovy ucet
v centralni evidenci zaknihovanych cennych papirt vedené Centralnim depozitafem,
nebo majetkovy ucet v evidenci navazujici na centralni evidenci, pfipadné jiny ucet,
ktery jim umozni drzet Dluhopisy prostfednictvim pfislusného ucastnika v Centralnim
depozitafi. S povinnosti investort uvedenou v pfedchozi vété mohou byt spojeny dalSi
naklady, které muze investorim uctovat zejména ucastnik Centralniho depozitare.

Vypofadani obchodu s Dluhopisy bude probihat prostfednictvim Centralniho
depozitare, respektive osob vedoucich evidenci navazujici na centralni evidenci,
obvyklym zplsobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy Centralniho depozitare.

Na vrub investord nebudou Emitentem ucétovany zadné zvlasté uctované naklady a
dané.

Koneéné vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu
vSech vydanych Dluhopisu tvoficich emisi pak budou zvefejnény na webovych
strankach Emitenta www.saunia.cz v sekci ,Pro investory, a to do 10 (deseti)
pracovnich dnl po skonceni vefejné nabidky.

5.3. PRIJETIi K OBCHODOVANI

Emitent nepozadal o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu.

5.4. OMEZENi TYKAJIiCi SE SIRENi PROSPEKTU A NABIDKY A PRODEJE
DLUHOPISU

RozSifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v
nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani
tohoto Prospektu v jiném staté a Dluhopisy, ani Prospekt nejsou povoleny ani
schvaleny jakymkoli spravnim &i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni
Prospektu ze strany CNB a obdobné nebude bez dal§iho umoznéna ani jejich nabidka
s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice, jak je popsana v tomto Prospektu (s
vyjimkou pfipadu, kdy nabidka Dluhopisu bude splfiovat vesSkeré podminky stanovené
pro takovou nabidku pFislusnymi pravnimi pfedpisy statu, v némz bude takova nabidka
¢inéna).

Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani
omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji
Dluhopist nebo drzbé a rozSifovani jakychkoli material( vztahujicich se k Dluhopisim,
v€etné tohoto Prospektu.

Emitent upozorfiuje potencialni nabyvatele Dluhopisu, Ze Dluhopisy nejsou a hebudou
registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych stati americkych z
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roku 1933 v platném znéni (dale jen ,Zakon o cennych papirech USA®), ani zadnou
komisi pro cenné papiry €i jinym regulaénim organem jakéhokoli statu Spojenych stata
americkych, a v disledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo pfedavany na
Uzemi Spojenych statll americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stat(
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni
Zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zakladé vyjimky z registraéni povinnosti
podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha
registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozornuje, ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve
Spojeném kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska (dale jen ,Velka Britanie®)
prostfednictvim rozSifovani jakéhokoli materialu €i oznameni, s vyjimkou nabidky
prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na
vlastni nebo na cizi Uucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji verejnou nabidku
cennych papird ve smyslu zakona o spole¢nostech z roku 1985 v platném znéni.
Veskeré pravni ukony tykajici se dluhopisti provadéné ve Velké Britanii, z Velké
Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadény
v souladu se zdkonem o finan€nich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v
platném znéni, nafizenim o propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005
(Financial Promotion Order) v platném znéni a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The
Prospectus Regulations 2005) v platném znéni.

Emitent zada veSkeré nabyvatele Dluhopisli, aby dodrzovali ustanoveni vSech
prisludnych pravnich predpist v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou
nakupovat, nabizet, prodavat nebo pfedavat Dluhopisy a upozorfiuji, Ze Emitent
neudélil tfetim osobam souhlas s distribuci Prospektu.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, Ze prohlasila a
souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je srozuména se vSemi pfislusnymi omezenimi
tykajicimi se nabidky a prodeje DluhopisU, ktera se na ni a pfislusny zpisob nabidky
¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda
Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna pfislusna omezeni, ktera se na takovou
osobu a pfislusny zpusob nabidky a prodeje vztahuji, a Ze (iii) pfedtim, nez by
Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici
informovat o tom, Ze dal$i nabidky nebo prodej Dluhopisti mohou podléhat v riznych
statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

[ZBYTEK STRANKY UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY]
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6. EMISNi PODMINKY

Dluhopisy vydavané obchodni spolegnosti Saunia, s.r.o., ICO: 27633594, se sidlem
Praha 1 - Nové Mésto, Olivova 2096/4, PSC 11000, zapsanou v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 120349 (dale také jako ,Emitent®),
dle ¢eského prava v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise 250.000.000,-
K& (slovy: dvé sté padesat miliona korun Eeskych), ktera mlize byt za podminek
uvedenych v Prospektu navy3ena az o 50 % pFedpokladané jmenovité hodnoty
dluhopist, s pevnym urokovym vynosem, splatné v roce 2022 (dale také jako ,Emise*
a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise dale také jako ,Dluhopisy*), se Fidi
témito emisnimi podminkami (dale také jako ,Emisni podminky“) a zakonem ¢&.
190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale také jako ,Zakon o
dluhopisech®). Emise Dluhopisl byla schvalena jednatelem Emitenta dne 25. kvétna
2018. Dluhopistim byl obchodni spole€nosti Centralni depozitaf cennych papird, a.s.
se sidlem Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 4308 (dale také jako
,centralni depozitar“), pridélen identifikaéni kod ISIN CZ0003519159. Nazev
Dluhopisu je Saunia 2022.

Administratorem a agentem pro vypocCty v souvislosti s nabidkou Dluhopisu bude
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem: Praha 4 - Michle,
Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, ICO: 649 48 242, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608 (dale také jako
~+Administrator®).

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovil Emitent v souladu se zakonem ¢. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale také jako ,ZPKT"),
a narizenim Komise (ES) &. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech, Upravu
prospektd, uvadéni udaja ve formé odkazu, zvefejiiovani prospektl a Sifeni inzeratd,
ve znéni pozdgjSich zmén (dale jen ,Nafizeni“), prospekt Dluhopisu (dale jen
.Prospekt®), jehoz soucasti jsou tyto Emisni podminky. Prospekt byl schvélen
rozhodnutim CNB &.j. 2018/067563/CNB/570, sp.zn. S-Sp-2018/00027/CNB/572, ze
dne 29. kvétna.2018, které nabylo pravni moci dne 30. kvétna 2018, a uvefejnén v
souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Tyto Emisni podminky byly uvefejnény jako
souCast Prospektu a jsou k dispozici na internetovych strankach Emitenta
www.saunia.cz v sekci ,Pro investory®.

6.1. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

6.1.1. Jmenovita hodnota, druh, predpokladana celkova jmenovita
hodnota

Dluhopisy jsou vydany jako zaknihované cenné papiry. Kazdy Dluhopis ma jmenovitou
hodnotu 10.000,-K¢ (slovy: deset tisic korun Ceskych). Predpokladana celkova
jmenovitd hodnota Emise je 250.000.000,- K& (slovy: dvé sté padesat miliond korun
Ceskych).

6.1.2. Oddélitelnost prav na vynos, vyménna a predkupni prava

Oddéleni prava na vynos z Dluhopisu se vylu€uje. S Dluhopisy nejsou spojena Zadna
pfedkupni ani vyménna prava.

6.1.3. Prevoditelnost Dluhopisu
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Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.
6.1.4. Vlastnici Dluhopisu

Pro ucely Emisnich podminek se vlastnikem Dluhopis rozumi osoba, na jejimz uctu
vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na Centralniho depozitare je
Dluhopis evidovan. Dokud nebude Administrator pfesvédcivym zpusobem informovan
o skuteCnostech prokazujicich, zZe vlastnik Dluhopist neni vlastnikem dot&enych
zaknihovanych cennych papird, bude Administrator pokladat kazdého vlastnika
Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v
souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, které budou vlastniky Dluhopist, a
které nebudou mit Dluhopis z jakychkoli dlvodi zapsan na svém uctu viastnika v
pfislusné evidenci zaknihovanych cennych papirud, jsou povinny o této skutenosti a
titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Administratora.

6.1.5. Prevod Dluhopist

Nestanovi-li pfislusny pravni pfedpis jinak, dochazi k pfevodu Dluhopisu zapisem
Dluhopisu na ucet vlastnika vedeny v Centralnim depozitafi. Je-li vSak prevod
Dluhopisu zapisovan na ucet zakaznikd, dochazi k jeho pfevodu zapisem Dluhopisu
na tento ucet. Majitel uctu zakaznikl je povinen zapsat tuto zménu neprodlené na
pfislusny ucet vliastnika, a to k okamziku zapisu na ucéet zakaznika. Pokud jde o pfevod
mezi vlastniky Dluhopisi v ramci jednoho uétu zakaznikl, dochazi k pfevodu
Dluhopisu zapisem pfevodu na uétu vlastnika v evidenci navazujici na Centralniho
depozitare.

6.1.6. Ohodnoceni finanéni zplsobilosti

Emitentovi nebyl k datu emise (jak je tento pojem definovan nize) pfidélen zadny rating.
Samostatné finan¢ni hodnoceni emise nebylo k datu emise (provedeno a emise tudiz
nema samostatny rating.

6.2. OBJEM EMISE, EMISNi KURZ, LHUTA PRO UPISOVANI, ZPUSOB EMISE
DLUHOPISU

6.2.1. Datum emise
Datum emise Dluhopisl je stanoveno na 16. Cervence 2018 (dale také jako ,Datum
emise’).

6.2.2. Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopist upsanych k Datu emise (dale také jako "Emisni kurz")
bude roven nominalni hodnoté Dluhopisu. Emisni kurz Dluhopisu upsanych po Datu
emise bude vzdy ur¢en Emitentem tak, aby zohledroval pfevaZzujici aktualni podminky
na trhu. K ¢astce Emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist upsanych po Datu emise mlze
byt dale pfipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos. Aktualni Emisni kurz Dluhopisu
po Datu emise bude uvefejnén na webové strance Emitenta www.saunia.cz v sekci
,Pro investory*.

6.2.3. Zpusob a misto upisovani Dluhopist
Emitent pfed Datem emise (na zacatku vefejné nabidky Dluhopist) zvefejni zejména
na webové strance Emitenta www.saunia.cz v sekci ,Pro investory“ vyzvu k Upisu
Dluhopisu, v niz budou uvedeny informace v souladu s informacemi uvedenymi
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v Prospektu. Konkrétné bude vyzva k upisu Dluhopist obsahovat, vedle informace o

tom, Zze Prospekt byl uverejnén a kde je mozné Prospekt ziskat, alespori informace o:
e vySi urokove sazby,

nabizeném poctu Dluhopisd,

Emisnim kurzu Dluhopis,

C¢asovém obdobi pro pfijimani objednavek,

zpusobu pfijimani objednavek,

minimalnim poctu Dluhopis(, ktery bude jednotlivy investor opravnén upsat na

zakladé jedné objednavky, jenz Cini jeden kus.

Zajemci o Upis podaji k rukdm Emitenta Zadosti o Upis, a to v pisemné podobé&. Zadost
0 Upis musi obsahovat alesporni:

¢ identifikaci zajemce o upis,

e celkovy pocet Dluhopist poptavanych zajemcem o Upis,

e emisni kurz Dluhopisl, za ktery se zadatel zavazuje Dluhopisy upsat, ktery
musi byt v pasmu stanoveném ve vyzvé k Upisu Dluhopisd,

e informaci o majetkovém uc&tu zajemce o Upis Dluhopist v centralni evidenci
zaknihovanych cennych papird vedené Centralnim depozitafem, nebo o
majetkovém uctu v evidenci navazujici na centralni evidenci, pfipadné o jiném
Uctu, ktery mu umozni drzet Dluhopisy prostfednictvim pfislusného ucastnika v
Centralnim depozitafi.

Jeden zajemce o Upis miize podat nékolik Zadosti o Gpis. Minimalni po&et Dluhopist,
ktery bude jednotlivy investor opravnén upsat na zakladé jedné Zadosti o upis, &ini
jeden kus. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisi pozadovany jednotlivym
investorem na zakladé jedné Zadosti o Upis je omezen piedpokladanym celkovym
objemem nabizenych Dluhopisu.

Emitent je opravnén objednavky upisu Dluhopist dle svého vyhradniho uvazeni
odmitat Ci kratit.

Emitent mdzZe dale kratit objednavky Gpisu obsazené v obdrzenych Zadostech o Upis,
pokud celkovy pocCet poptavanych Dluhopisu prevySi celkovy pocet nabizenych
Dluhopisu. Emitent zkrati objednavky proporcionalné.

Na zé&kladé Zadosti o Upis budou zajemci o Upis, jejichZ objednavky Gpisu Dluhopist
nebyly Emitentem odmitnuty, uzavirat s Emitentem smlouvy o uUpisu Dluhopisu. Po
uzavieni smluv o Upisu Dluhopisi bude Emitent pfijimat na svém uctu finanéni
prostfedky od zajemcl o Upis za vydavané Dluhopisy. Zajemci o Upis jsou povinni za
vydavané Dluhopisy zaplatit ¢astku odpovidajici sou¢tu Emisnich kurzd jimi upsanych
Dluhopisu, a to nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnu od uzavieni smlouvy o Upisu
Dluhopisu. Pro identifikaci platby zajemci o Upis pouziji jako variabilni symbol své rodné
&i identifikaéni &islo uvedené v Zadosti o Upis. Pfipadné preplatky, resp. platby, které
nebudou fadné identifikovany budou Emitentem vraceny na bankovni Ucty, z kterych
preplatky ¢i neidentifikované platby pfisly

Dluhopisy budou vydany jejich pfipsanim prostfednictvim Administratora na ucet
upisovatele v pfislusné evidenci vedené Centralnim depozitafem, popf. dle instrukce
pfijaté od upisovatele v evidenci navazujici na evidenci Centralniho depozitare
nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dnu od zaplaceni kupni ceny Dluhopisu, nejdfive
vSak k Datu emise. Kupni cena za vydavané Dluhopisy se stanovi jako soucet
Emisnich kurzd upsanych Dluhopist na zakladé smlouvy o upisu Dluhopisu.
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K Datu emise bude Emisni kurz Dluhopisi roven nominalni hodnoté Dluhopisu.
V pfipadé upisu Dluhopist po datu Emise béhem emisni Ihuty, resp. dodatecné emisni
Ihaty, bude Emisni kurz zvefejnén Emitentem na www.saunia.cz v sekci ,Pro
investory®.

6.2.4. Predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise, emisni lhita a
dodate€na emisni lhita

Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota Emise €ini 250.000.000,- K¢ (slovy: dvé sté
padesat miliond korun ¢eskych).

Lhuata pro upisovani emise Dluhopist je od 1. €ervna 2018 do 31. kvétna 2019 (dale
také jako "Emisni lhata").

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy, muze zbylé Dluhopisy vydat
kdykoli v prabéhu Emisni Ihaty, a pfipadné i po uplynuti Emisni lhaty v pribéhu
dodate¢né emisni Ihdty, kterou Emitent pfipadné stanovi a uvefejni v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy (dale také jako "Dodate€na emisni lhuta").

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensim objemu, nez byla pfedpokladana
celkova jmenovita hodnota Emise dluhopisa.

Emitent ma pravo k Datu emise Ci v pribéhu Emisni, resp. Dodate¢né emisni lhity
vydat Dluhopisy ve vétsim objemu, nez byl pfedpokladany objem Emise dluhopisu.
Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopisu ve vétSim objemu, nez byl pfedpokladany
objem Emise, objem tohoto zvySeni nepfekroCi 50 % (padesat procent) pfedpokladané
jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Navyseni Emise nad 250.000.000,- K¢ podléha schvaleni jednatelem Emitenta.

Emitent je opravnén vydavat Dluhopisy postupné (v tranSich), a to jak béhem Emisni
Ihaty, tak i béhem Dodate¢né emisni Ihaty (bude-li Dodate¢na emisni Ihita Emitentem
stanovena). Emitent je opravnén stanovit Dodate€nou emisni Ihdtu i opakované. Bez
zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni Ihtty a/nebo Dodateé¢né emisni lhaty oznami
Emitent vlastnikim Dluhopisi na internetovych strankach Emitenta dostupnych na
adrese www.saunia.cz v sekci ,Pro investory“ celkovou jmenovitou hodnotu vSech
vydanych DluhopisU, avSak jen v pfipadé, Ze jejich celkova jmenovita hodnota je nizsi
nebo vysSi nez celkova pfedpokladana jmenovita hodnota Emise.

6.3. STATUS DLUHOPISU, PROHLASENi A POVINNOSTI EMITENTA
TYKAJICi SE DLUHOPISU

6.3.1. Status Dluhopist

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nezajisténé a nepodfizené dluhy
Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu)
jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vuci vSem dal$im sou€asnym i
budoucim nepodfizenym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhd Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisu. Emitent se zavazuje zachazet za
stejnych podminek se vSemi vlastniky Dluhopisu stejné.

6.3.2. Prohlaseni a povinnosti Emitenta tykajici se Dluhopisu
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Emitent se zavazuje vlastnikim Dluhopist vyplacet urokovy vynos z Dluhopist a splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisu.

6.4. VYNOS DLUHOPISU
Dluhopisy jsou uro€eny pevnou urokovou sazbou ve vysi 6,25 % p.a.

Urokové vynosy budou narlstat od prvniho dne kazdého &tvrtletniho obdobi
pocinajiciho Datem emise (v€etné) a koncici v pofadi prvnim &tvrtletnim vyro&im Data
Emise (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostfedné navazujici &tvrtletni
obdobi poc€inajici Ctvrtletnim vyro€im Data emise uroku (v€etn&) a koncici dalSim
Ctvrtletnim vyro¢im Data Emise (tento den vyjimaje), az do dne splatnosti dluhopisu.
Prvni platba urokovych vynosu bude provedena k 16. fijnu 2018.

V pfipadech, kdy jde o vypocéet za obdobi kratSi jednoho roku, se pouzije urokove
konvence ,ACT/365"

Castka urokového vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi 1
(jednoho) bézného Ctvrileti se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu a pfislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem) a pfislusného
zlomku dni v daném &tvrtleti vypocteného dle trokové konvence. Castka Urokového
vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratSi 1 (jednoho) bézného
Ctvrtleti se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné
urokoveé sazby (vyjadfené desetinnym ¢&islem) a pfislusného zlomku dni vypoéteného
dle urokové konvence. Takto stanovena Castka urokového vynosu Dluhopisu bude
Administratorem zaokrouhlena na desetihaléfe nahoru a oznamena bez zbyte¢ného
odkladu vlastnikim dluhopist v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Dluhopisy pfestanou byt uro€eny dnem splatnosti Dluhopist, kterym se rozumi den
konecné splatnosti Dluhopisu i den pfed€asné splatnosti Dluhopist), ledaze by bylo
splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo odmitnuto. V takovém
pfipadé bude nadale nabihat urokovy vynos pfi shora uvedené urokové sazbé az do
dne, kdy vlastnikim Dluhopisu budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s
Emisnimi podminkami splatné ¢astky.

6.5. SPLACENi A ODKOUPENI DLUHOPISU

6.5.1. Koneéné splaceni
Pokud nedojde k pred€asnému splaceni Dluhopisi nebo k odkoupeni Dluhopist
Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nize v téchto Emisnich podminkéach, bude
jmenovitd hodnota Dluhopisu splacena jednorazové k 16. Cervenci 2022 (dale také jako
.,Datum konecné splatnosti).

6.5.2. Odkoupeni Dluhopist
Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkoupit od jednotlivych vliastnik( Dluhopisu.

6.5.3. Zanik Dluhopisu
Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak.

Nerozhodne-li Emitent o zaniku jim odkoupenych Dluhopist, muze tyto Dluhopisy
prevadét podle vlastniho uvazeni.
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6.5.4. Pred¢asné splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti fadné oznameného viastnikim
Dluhopisu v souladu s ¢lankem 10 téchto Emisnich podminek Dluhopisy pfed¢asné
splatit, pfiéemz den predasné splatnosti Dluhopisli z rozhodnuti Emitenta nem(ze
nastat dfive nez k 16. ¢ervenci 2019.

Oznameni o pfed€asném splaceni z rozhodnuti Emitenta je neodvolatelné a zavazuje
Emitenta pfedCasné splatit vSechny Dluhopisy. V takovém pfipadé budou vSechny
nesplacené Dluhopisy Emitentem splaceny za cenu jmenovité hodnoty Dluhopisu spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym urokem.

K pred¢asnému splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta muze dojit nejdfive 30
(tficet) a ne pozdéji nez 60 (Sedesat) dnu poté, co doslo ze strany Emitenta k fadnému
oznameni o pred¢asném splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta.

6.5.5. Pred¢asné splaceni Dluhopist z rozhodnuti viastnik(i Dluhopis(

Vlastnik Dluhopist neni opravnén pozadat o prfedCasné splaceni Dluhopisli pfede
Dnem konecné splatnosti s vyjimkou pfedCasného splaceni Dluhopisi na zadost
vlastnika Dluhopist podle odst. 9.4. téchto Emisnich podminek. Timto neni dotéeno
pred¢asné splaceni Dluhopist pfi vyskytu rozhodné skutecnosti podle odst. 5.6. téchto
Emisnich podminek.

6.5.6. Predcasné splaceni Dluhopist pri vyskytu rozhodné skute¢nosti

Je-li pravomocné rozhodnuto o upadku Emitenta, nebo je-li pravomocné (nabyva-li
takové rozhodnuti pravni moci) rozhodnuto o zruSeni Emitenta (dale také jako
,Rozhodné skute¢nosti‘), je Emitent povinen bez zbyteéného odkladu poté svolat
zpusobem upravenym v téchto Emisnich podminkach schizi viastnik Dluhopisu (dale
také jako ,Schuize”) k projednani Rozhodné skutecnosti. Vydal-li vice nez jednu emisi
dluhopisu, svola Emitent Schuzi jako spole¢nou schiizi vlastnikG vSech vydanych a
dosud nesplacenych Dluhopist (dale také jako ,Spoleéna schiize®).

V pfipadé, Zze v dobé konani Schlize ¢i Spole¢né schlize svolané k projednani nékteré
Rozhodné skute€nosti trva tato Rozhodna skutec€nost, je Schize i Spole€na schuze
opravnéna prostou vétsinou hlasit rozhodnout o pfed€asném splaceni vSech vydanych
a dosud nesplacenych Dluhopisi této Emise nebo, jde-li o Spole¢nou schizi, o
pred€asném splaceni vSech vydanych a dosud nesplacenych dluhopist vSech emisi.
Nerozhodne-li Schiize ¢i Spole¢na schize o pfedasném splaceni Dluhopist z
jakéhokoli divodu véetné toho, Ze Schlze &i Spole€na schuze je neusnasenischopna,
pravo rozhodnout o pred€asném splaceni Dluhopist z divodu vyskytu konkrétni
Rozhodné skuteénosti zanika.

Tim neni dot€ena moznost postupu v pfipadé dalSiho vyskytu Rozhodné skutecnosti
poté, co Rozhodna skutecnost, o které Schuze &i Spole€na schuze jednala ¢i méla
jednat, zanikla.

Rozhodne-li Schuze &i Spole¢na schuze o pfed€asném splaceni Dluhopisu, stava se
ke dni pfed€asné splatnosti Dluhopist splatnou jmenovita hodnota Dluhopisu spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym urokem. Dnem pifedCasné splatnosti se zde rozumi
posledni pracovni den prvniho kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
Schize rozhodla o pfedéasném splaceni Dliuhopis.
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6.5.7. Spolec¢na ustanoveni pro pred¢asné splaceni Dluhopist

Pro predcasné splaceni Dluhopisu dle tohoto ¢lanku téchto Emisnich podminek se
jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 6. téchto Emisnich podminek.

6.6. PLATEBNi PODMINKY
6.6.1. Ména plateb

Emitent se zavazuje prostrednictvim Administratora vyplacet urokové vynosy a splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopist, vyluéné v ¢eskych korunach, pfipadné jiné zakonné
méné Ceské republiky, ktera by &eskou korunu nahradila. Jmenovitd hodnota
Dluhopist nebo hodnota, kterda bude vyplacena pfi pfedéasné splatnosti Dluhopist,
bude splacena vlastnikim Dluhopist za podminek stanovenych témito Emisnimi
podminkami a dafiovymi, devizovymi a ostatnimi pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky ucinnymi v dobé provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

V pfipadé, Ze koruna Ceska, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt
v souladu s témito Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy,
zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace Dluhopis(i zménéna na
EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité dluhy z
Dluhopist budou automaticky a bez dal§iho oznameni vlastnikim Dluhopisu splatné v
EUR, pfiemz jako sménny kurz koruny €eské na EUR bude pouzit oficialni kurz (ij.
pevny piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Takové
nahrazeni koruny Ceské (i) se v Zzadném ohledu nedotkne existence dluht Emitenta
vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylou¢eni pochybnosti
nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek ani za pfipad neplnéni
dle téchto Emisnich podminek.

6.6.2. Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi budou
prostfednictvim Administratora provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich
podminkach (dale také jako ,Den vyplaty®).

PFipadne-li Den vyplaty na den, ktery neni pracovnim dnem, tj. dnem kdy jsou v Ceské
republice otevieny banky, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné castky v
nejbliz§i nasledujici pracovni den, aniz by byl povinen platit urok nebo jakékoliv jiné
dodatecné Castky za takovy Casovy odklad.

6.6.3. Uréeni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

Opravnénymi osobami, kterym Administrator splati jmenovitou hodnotu Dluhopisu
nebo hodnotu, ktera bude vyplacena pfi pfed€asné splatnosti Dluhopis(, jsou osoby,
které jsou vlastniky Dluhopist ke konci dne, ktery o 10 (deset) pracovnich dnu
pfedchazi Den vyplaty (déle také jako ,Rozhodny den pro splaceni®). Pro ucely ureni
pfijemce vyplaty urokovych vynosu a/nebo splatné jmenovité hodnoty Dluhopisu
nebude Administrator pfihlizet k tém pfevodim Dluhopisu, k jejichz vyporadani
zapisem na pfislusny majetkovy ucet v Centralnim depozitafi ¢i jiné navazujici evidenci
dojde kdykoliv po Rozhodném dni pro splaceni.

6.6.4. Provadeéni plateb
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Administrator bude provadét platby osobam opravnénym k vyplaté hodnoty Dluhopisu
nebo hodnoty, ktera bude vyplacena pfi pfed€asné splatnosti Dluhopist, a to vyhradné
bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet, ze kterého doslo k uhradé ¢astky za Upis
Dluhopisu, nebo ktery tato osoba uréi v pisemné instrukci (dale také jako ,Instrukce®),
kterou doruci do sidla Administratora nejpozdéji pét (5) pracovnich dnu pfede dnem

vyplaty.

Instrukce musi mit pisemnou formu podepsanou opravnénou osobou (s ufedné
ovéfenym podpisem) a musi obsahovat udaje o bankovnim uc¢tu umoZziujici
Administratorovi platbu provést. Je-li opravnéna osoba pfi vydani Instrukce
zastoupena, napfiklad jde-li o pravnickou osobou zastoupenou c¢lenem jejiho
statutarniho organu, musi byt k Instrukci pfilozen doklad o opravnéni zastupce jednat
za opravnénou osobu. Instrukce vCetné pfipadného dokladu o opravnéni zastupce
musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim Administratora, pficemz
Administrator bude opravnén vyzadovat dostate¢né uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba,
ktera Instrukci podepsala, je opravnéna za opravnénou osobu takovou Instrukci
podepsat. Takovy dukaz musi byt Administratorovi doruéen spolu s Instrukci. V tomto
ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) pfedloZeni plné moci v
pfipadé, Zze bude za opravnénou osobu jednat zastupce, a (ii) dodateéné potvrzeni
Instrukce od opravnéné osoby. Jakakoliv opravnéna osoba, ktera v souladu s
pfislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni nebo pfislusSnym
pravnim pfedpisem uplatriuje narok na darfiové zvyhodnéni vazané na dafovy domicil
nebo jinou skute€nost, je povinna dorucit Administratorovi spolu s Instrukci doklad o
svém dafiovém domicilu a dalSi doklady, které si mohou Administrator nebo pfislusné
organy finan¢ni a danové spravy vyzadat. Bez ohledu na opravnéni podle tohoto
odstavce nebude Administrator provéfovat spravnost a Uplnost Instrukci a neodpovida
za Skody zplUsobené prodlenim opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani
nespravnosti &i jinou vadou Instrukce; to plati pro doklady doru¢ované podle tohoto
odstavce spolu s Instrukci obdobné. V pfipadé originalt cizich ufednich listin nebo
ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje pfipojeni pfislusného vyssiho nebo dalSiho
ovéreni, resp. apostily dle Haagské umluvy o apostilaci (podle toho co je relevantni),
nerozhodne-li Administrator v konkrétnim pfipadé jinak. Administrator mize dale zadat,
aby veSkeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny ufednim pfekladem
do Ceského jazyka.

Byl-li bankovni ucCet opravnéné osoby, z kterého doSlo k uhradé &astky za upis
Dluhopisu zruSen a nebyla-li Administratorovi doru¢ena v€as rfadna Instrukce, povazuje
se povinnost Administratora zaplatit opravnéné osobé jakoukoliv dluznou €astku za
splnénou Fadné a v&as, pokud je pfislusna ¢astka poukazana z uctu Administratora ve
prospéch Opravnéné osoby do 5 (péti) pracovnich dni ode dne, kdy Administrator
obdrzel fadnou Instrukci.

Povinnost Emitenta splatit jakoukoliv dluznou Castku v souvislosti s Dluhopisy se
povazuje za splnénou fadné a v€as v pfipadé, ze nejpozdéji v prislusny den vyplaty je
pfislusna ¢astka:
i.  pfipsana na udet banky opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li
se o tuzemskou platbu v narodni méné Ceské republiky, nebo
ii. odepsana z bankovniho uc¢tu Administratora, jedna-li se o jinou platbu nez
uvedenou v bodé i.

Administrator neodpovida za jakékoliv zpozdéni vyplaty pfislusné ¢astky zplsobené
tim, ze:
i.  opravnéna osoba nedodala v€as Ffadnou Instrukci nebo dalSi dokumenty nebo
informace pozadované podle tohoto odstavce,
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ii. Instrukce, dokumenty nebo informace byly neuplné, nespravné, neaktualni
nebo nepravdivé, nebo
iii. takové zpozdéni bylo zplsobeno okolnostmi, které nemohl Administrator
ovlivnit.
Opravnéna osobé nema v takovych pfipadech narok na jakykoli urok nebo jinou
nahradu za ¢asovy odklad pfisluSné platby.

6.6.5. Zména mista a zpusobu provadéni plateb

Emitent spole¢né s Administratorem muze rozhodnout o zméné zplUsobu a mista
provadéni plateb. Takova zména nesmi zpulsobit vlastnikiim Dluhopist Ujmu. Takové
rozhodnuti bude vlastnikim dluhopist oznameno v souladu s ¢lankem 10. Téchto
Emisnich podminek. Bude-li se zména tykat postaveni nebo zajmu vlastnikl
Dluhopisu, je Emitent povinen svolat schuzi viastnika.

6.7. ZDANENI

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty urokovych vynosu z Dluhopis(i budou provadény
bez srazky dani nebo poplatkil jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo
poplatkii bude vyzadovana piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uginnymi ke
dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkll vyZadovana
prislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uginnymi ke dni takové platby, nebude
Emitent povinen hradit vlastnikim Dluhopist zadné dalSi ¢astky jako nahradu téchto
srazek dani nebo poplatkl. Emitent pfebira odpovédnost za srazku dané u zdroje,
bude-li takova srazka vyzadovana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
ucinnymi ke dni takové platby.

Osobam, které se stanou vlastniky Dluhopist nebo investici do Dluhopist zvazuji, se
doporucuje, aby se poradily se svymi danovymi a dalSimi poradci o dafiovych a
devizové pravnich dasledcich nabyti, drzeni a pozbyti Dluhopist podle darnovych a
devizovych predpisti platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty,
jakoz i v zemich, v nichz pfijmy z Dluhopisi mohou byt zdanény.

Nasledujici shrnuti pravni Gpravy zdafovani pFijmi z dluhopist v Ceské republice
ucinné ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek se tyka pouze ¢eskych dafovych
rezidentu, vychazi z interpretace Emitenta a nemusi byt ve vSech ohledech spravné,
uplné a relevantni pro kazdého vlastnika Dluhopist. Néktefi vlastnici Dluhopis,
napfiklad urcité investi¢ni fondy, mohou mit specialni rezim zdafovani pfijmu z
Dluhopisu. VeSkeré uvadéné informace se mohou meénit v zavislosti na zménach
pravnich pfedpisi nebo zménach v jejich vykladu. Emitent nepfebira zadnou
odpovédnost za jednani jakékoliv osoby v dusledku spolehnuti se na spravnost,
uplnost a relevantnost zde uvedenych informaci.

PFijmy z prodeje Dluhopisu realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym
rezidentem, se zahrnuji do zakladu dané dle § 10 zakona &. 586/1992 Sb., o danich
z pfijm0, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale také jako ,ZDP*), resp. dle § 7 ZDP v
pFipadé DluhopisU, které byly zahrnuty do obchodniho majetku této osoby, a podléhaji
(po snizeni o uznatelné vydaje podle ZDP) dani z pfijma fyzickych osob v sazbé 15 %
(u Dluhopisu zahrnutych do obchodniho majetku muze byt tato sazba pfipadné
zvySena o solidarni zvySeni dané ve vysi 7 % z tzv. nadlimitniho pfijmu podle § 16a
ZDP). Ztraty z prodeje Dluhopisl jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné dariové
neuznatelné, ledaze jsou ve stejném zdafiovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné
zisky z prodeje jinych cennych papir(; v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje
Dluhopist zapocist az do vySe ziskll z prodeje ostatnich cennych papird. PFijmy z
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prodeje Dluhopisti nezahrnutych do obchodniho majetku jsou u fyzickych osob pfi
splnéni dalSich podminek osvobozeny od dané z pfijm0, pfesahne-li doba mezi
nabytim a prodejem dluhopist 3 roky. PFijmy z prodeje Dluhopisl a dalSich cennych
papirl jsou u fyzickych osob osvobozeny od dané z pfijmU, nepfesahne-li jejich Uhrn
ve zdarfovacim obdobi ¢astku 100.000 K&.

PFijmy z prodeje Dluhopisl realizované pravnickou osobou, ktera je ceskym darfiovym
rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijma pravnickych osob a
podléhaji (po snhiZzeni o uznatelné vydaje podle ZDP) dani v sazbé 19 %. Ztraty z
prodeje Dluhopisl jsou u téchto pravnickych osob dariové uznatelné.

6.8. PROMLCENI

Prava spojena s Dluhopisy se proml¢€uji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla
byt uplatnéna poprvé.

6.9. SCHUZE A ZMENY EMISNICH PODMINEK
6.9.1. Pusobnost a svolani Schtize

Emitent, vlastnik nebo vlastnici Dluhopisi mohou za podminek stanovenych témito
Emisnimi podminkami a pfisluSnymi pravnimi pfedpisy svolat Schizi, je-li to tfeba k
rozhodnuti o spoleénych zajmech vlastniki Dluhopist. Emitent je opravnén
v pfipadech stanovenych Zakonem o dluhopisech nebo Emisnimi podminkami svolat
Spole¢nou schizi. Ustanoveni téchto Emisnich podminek o Schizi se vztahuji i na
Spole¢nou schiizi, neni-li uvedeno vyslovné jinak.

Naklady na organizaci a svolani Schize hradi svolavatel, nestanovi-li pfislusny pravni
predpis jinak. Naklady spojené s uc€asti na Schuzi si hradi kazdy u€astnik sam.

Svolavatel, pokud je jim vlastnik nebo vlastnici Dluhopisu, je povinen nejpozdéji v den
uverejnéni oznameni o konani Schiize:
i.  dorucit Emitentovi Zadost o obstarani dokladu o poétu vSech Dluhopist v Emisi,
jiz se Schlze tyka, opravnujicich k ucasti na svolavané Schuzi, tj. vypis
z Centralniho depozitafe ve vztahu k pfislu§né Emisi DluhopisU, a
ii. tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi zalohu na naklady souvisejici s jeho
sluzbami ve vztahu ke Schuzi.
Radné a v&asné dorudeni zadosti dle bodu i. vy$e a uhrada zalohy dle bodu ii. vy$e
jsou predpokladem pro platné svolani Schize.

Emitent bez zbyte¢ného odkladu svola Schuzi a vyzada si jejim prostfednictvim
stanovisko vlastniki Dluhopisu v pfipadech uvedenych v § 21 odst. 1 Zakona o
dluhopisech.

Oznameni o svolani Schlize je svolavatel povinen uvefejnit zplisobem uvedenym v
¢lanku 10. téchto Emisnich podminek, a to ve Ihaté nejméné 15 (patnact) dnl prede
dnem konani Schlze. Je-li svolavatelem Schiize vlastnik nebo viastnici Dluhopis(, jsou
povinni oznameni o svolani Schuze ve Ihaté 20 (dvacet) dni pfede dnem konani
Schuize dorudit do sidla Emitenta. Emitent zajisti uvefejnéni oznameni zptsobem a ve
IhGté uvedenymi shora a poskytne svolavateli dal$i potfebnou soucinnost, neodpovida
vSak za obsah oznameni a za nedodrzeni zakonnych Ihit svolavatelem odliSnym od
Emitenta.
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Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alesponi:
i.  udaje identifikujici Emitenta,

ii. nazev Dluhopisti, Datum emise a ISIN, byl-li pfidélen, nebo jiny udaj
identifikujici Dluhopisy (v pfipadé Spole¢né schiize tyto udaje o vSech vydanych
a dosud nesplacenych emisich),

iii. misto, datum a hodinu konani Schlize, pfi¢emz mistem konani Schize muze
byt pouze misto v Praze, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je
pracovnim dnem a hodina zacatku konani Schiize nesmi byt dfive nez v 9:00
hod. a pozdéji nez 16:00 hod.,

iv. program jednani Schlze, vletné pfipadného navrhu zmény Emisnich
podminek a jejich zdivodnéni a

v. den, ktery je rozhodny pro uc¢ast na Schuizi.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schize, Ize na této
Schlzi rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech Vlastniki Dluhopisu
opravnénych k hlasovani na této Schuzi.

Odpadne-li divod pro svolani Schize, odvola ji svolavatel stejnym zplsobem, jakym
byla svolana.

6.9.2. Osoby opravnéné ucastnit se Schize a hlasovat na ni

Schuze je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni:

i.  vlastnik Dluhopisll, na jehoz uctu vlastnika vedeném v evidenci Centralniho
depozitare byly Dluhopisy evidovany na konci dne pfedchazejiciho o 7 (sedm)
kalendarnich dnli den konani Schuze, nebo

ii. osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz uétu vedeném v evidenci
Centralniho depozitare byl pfislusny pocet Dluhopist evidovan na konci dne
predchazejiciho o 7 (sedm) kalendarnich dnG den konani Schuze, ze je
vlastnikem Dluhopist a tyto jsou evidovany na uc¢tu potvrzujici osoby z divodu
jejich spravy potvrzujici osobou; potvrzeni musi byt o obsahu a ve formé
uspokojivé pro Emitenta.

K pfevodim Dluhopist s vyporadanim zapisem na pfislusny ucet vedeny v evidenci
Centralniho depozitéfe u€inénym po konci dne pfedchazejiciho o 7 (sedm)
kalendarnich dnli den konani Schiize se nepfihlizi.

Osoba opravnéna k ucasti na Schizi ma na Schizi takovy pocet hlasu z celkového
poCtu hlast, ktery odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu, které
vlastnila tato osoba ke konci dne pfedchazejiciho o 7 (sedm) kalendainich dna den
konani Schize, a celkovou jmenovitou hodnotou Emise ke konci dne pfedchazejiciho
o 7 (sedm) kalendarnich dnG den konani Schuze. S Dluhopisy, které byly v majetku
Emitenta ke konci dne predchazejiciho o 7 (sedm) kalendarnich dnu den konani
Schuze, a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta, neni spojeno hlasovaci
pravo. Rozhoduje-li Schize o odvolani spole¢ného zastupce, nemlze spoleCny
zastupce (je-li osobou opravnénou k ucasti na Schuzi) vykonavat hlasovaci pravo.

Emitent je povinen uCastnit se Schliize, a to bud osobné nebo prostfednictvim
zmocnénce, a poskytnout informace nezbytné k rozhodnuti &i pfijeti stanoviska
Schize. Dale jsou opravnéni spoleCny zastupce (ve smyslu téchto Emisnich
podminek), neni-li jinak osobou opravnénou k ucasti na Schuzi, a hosté pfizvani
Emitentem.

6.9.3. Prubéh Schuze a rozhodovani na ni
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Schiize je schopna se usnaset, jestlize se ji u€astni osoby opravnéné k ucasti na
Schuzi vlastniky Dluhopist, jejichz jmenovitd hodnota predstavovala ke konci dne
predchazejiciho o 7 (sedm) kalendarnich dni den konani Schuze vice nez 30 %
celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené €asti Emise. Dluhopisy, které
byly v majetku Emitenta ke konci dne pfedchazejiciho o 7 (sedm) kalendarnich dnu
den konani Schize, a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta, se
nezapocitavaji pro ucely usnasenischopnosti Schize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani
spole¢ného zastupce, nezapocCitavaji se hlasy naleZejici spole€nému zastupci (je-li
osobou opravnénou k u€asti na Schizi) do celkového poctu hlasu. Pfed zahajenim
Schuze jeji svolavatel poskytne za u¢elem kontroly u¢asti na Schlizi informaci o poctu
vSech Dluhopist opravriujicich k ucasti na Schizi.

Schizi svolané Emitentem predseda predseda uréeny Emitentem. Schlzi svolané
vlastnikem nebo vlastniky Dluhopist pfedseda predseda zvoleny prostou veétSinou
hlast pfitomnych osob opravnénych k Ucasti na schizi, pficemz volba pfedsedy musi
byt prvnim bodem programu takové Schize. Do zvoleni pfedsedy pfedseda takové
Schuzi osoba uréena svolavatelem.

Schiize mlze usnesenim ustanovit fyzickou nebo pravnickou osobu spolecnym
zastupcem vSech vlastnikd Dluhopist (dale také jako ,Spoleény zastupce®). Spole¢ny
zastupce je opravnén:
i. uplatiovat jménem vSech vlastniki Dluhopist prava spojena s Dluhopisy v
rozsahu vymezeném v rozhodnuti Schiize,
ii.  kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta, a
ii.  Cinit jménem vSech vlastnik( Dluhopist dal$i ukony nebo jinak chranit jejich
zajmy, a to zpusobem a v rozsahu stanovenymi v rozhodnuti Schuze.

V rozsahu, ve kterém uplathuje prava spojena s Dluhopisy SpoleCny zastupce,
s vyjimkou hlasovacich prav, nemohou vlastnici Dluhopisi dané Emise uplatfiovat sva
prava samostatné. Tim neni dotéeno pravo Schize odvolat Spoleéného zastupce nebo
urcit jiného Spole¢ného zastupce. Spoleéného zastupce mulze Schlize stejnym
zpusobem, jako byl zvolen, i odvolat nebo jej nahradit jinym Spole€nym zastupcem.
Spolecny zastupce je povinen pred svym ustanovenim do funkce oznamit viastnikim
Dluhopisu skute€nosti, které by pro né mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stiet
jejich zajmu se zajmem Spolecného zastupce, anebo takovy stfet hrozi. Pred
ustanovenim Spoleéného zastupce do funkce Schlize ve svém usneseni rovnéz uréi,
jak se postupuje, dojde-li ke stfetu zajmu Spolec¢ného zastupce se zajmy vlastnik(
Dluhopist, anebo bude-li hrozit takovy stfet, po ustanoveni Spole¢ného zastupce do
funkce.

Schuze o pfedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz
se:

i. schvaluje zména Emisnich podminek, ke které je tfeba pFfedchozi souhlas

Schuize, nebo

ii. ustavuje Ci odvolava Spole¢ny zastupce,
je zapotfebi souhlas alespon % (tfi Etvrtin) hlast pfitomnych osob opravnénych k ucasti
na Schuzi. K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta vétSina hlasu pfitomnych osob
opravnénych k ucasti na schuzi, nestanovi-li pfislusny pravni pfedpis jinak.

Pokud do 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schlize neni Schuze
usnasenischopna, pak bude takova Schuze bez dalSiho rozpusténa. Byla-li rozpusténa
Schuze, ktera méla rozhodovat o zméné Emisnich podminek, svolavatel svola, je-li to
nadale potfebné, nahradni Schuzi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnd ode dne, na
ktery byla svolana plvodni Schize. Konani nahradni Schize s nezménénym
programem jednani se oznami vlastnikim Dluhopist nejpozdéji do 15 (patnacti) dnl
ode dne, na ktery byla svolana plvodni Schize. Nahradni Schize je schopna se
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usnasSet bez ohledu na podminky usnasenischopnosti uvedené v téchto Emisnich
podminkach.

6.9.4. Néktera dalsSi prava vlastnikt Dluhopis(

Jestlize Schlze souhlasila se zménou zasadni povahy v pfipadech uvedenych v § 21
odst. 1 Zakona o dluhopisech, mize osoba opravnéna k Ucasti na Schizi, ktera podle
zapisu hlasovala na Schuzi proti navrhu pfisluSného usneseni nebo se Schuze
nezucastnila, pozadat o pozadat o pfred€asné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist
v&etné pomérného vynosu z nich, jichz byla vlastnikem ke konci dne pfedchazejiciho
o 7 (sedm) kalendafnich dnG den konani Schlize, a které od takového okamziku
nepfevedla. Neuplatni-li Zadatel toto pravo do 30 (tficeti) dnu ode dne uvefejnéni
usneseni Schize dle téchto Emisnich podminek, a to pisemnym oznamenim uréenym
Emitentovi a doru¢enym do sidla Emitenta, pravo zanika.

Jestlize Schlize nesouhlasila zmé&nami zasadni povahy uvedenymiv § 21 odst. 1 pism.
b) az g) Zakona o dluhopisech, mlze souasné rozhodnout, ze pokud bude Emitent
postupovat v rozporu s jejim usnesenim, je povinen predCasné splatit viastnikim
Dluhopisu, ktefi o to pozadaji, jejich jmenovitou hodnotu véetné pomérného vynosu
z nich.

Zadost o vyplaceni hodnoty, ktera bude vyplacena pfi predéasné splatnosti Dluhopis,
musi mit pisemnou formu, musi obsahovat uvedeni divodu zadosti a se specifikaci
poctu kusl Dluhopisu, o jejichz splaceni vlastnik Dluhopisti zada, a musi splfiovat
nalezitosti Instrukce, v€etné nalezitosti pfilozeni tam uvedenych dokumentu.

Emitent vyplati ¢astku podle pfedchoziho odstavce do 30 (tficeti) dnt ode dne doruéeni
fadné zadosti o vyplaceni hodnoty, ktera bude vyplacena pfi pfed€asné splatnosti
Dluhopist Emitentovi. Pro zpGsob, misto a dalsi podminky této vyplaty se jinak pouziji
ustanoveni ¢lanku 6. téchto Emisnich podminek.

6.9.5. Zapis z jednani

Zapis o Schuzi vypracuje svolavatel ve lhaté 30 (tficeti) dnl ode dne jejiho konani.
V zapisu se uvede prGbéh a zavéry Schuize, zejména pfijata usneseni. Je-li
svolavatelem Schlze vlastnik nebo vlastnici Dluhopist, musi byt zapis ze Schlze
dorucen do 30 (tficeti) dnd ode dne konani Schuze Emitentovi do jeho sidla.

Emitent je povinen do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schuze uverejnit vSechna jeji
rozhodnuti zplsobem podle ¢lanku 10. téchto Emisnich podminek. Zapis ze Schuze
Emitent uschova do doby proml¢eni prav z Dluhopisu. Zapis ze Schuze je k dispozici
vlastnikiim Dluhopist k nahlédnuti v béZné pracovni dobé v sidle Emitenta.

Pokud Schlize projednavala néktery z pfipadd uvedenych v § 21 odst. 1 Zakona o
dluhopisech, musi byt o Schlzi pofizen notarsky zapis. Pokud Schize se zménou v
pfipadech uvedenych v § 21 odst. 1 Zakona o dluhopisech souhlasila, uvedou se v
notafském zapisu jména téch vlastnikd dluhopisu, ktefi se zménou souhlasili, a pocty
kusu Dluhopist, které kazdy z téchto vliastnikd Dluhopisi mél ve svém vlastnictvi ke
konci dne predchazejiciho o 7 (sedm) kalendarnich dnd den konani Schiize.

6.9.6. Zmény Emisnich podminek
Ke zméné Emisnich podminek se vyzaduje pfedchozi souhlas Schuze. Souhlas

Schuze se
vS8ak nevyzZaduje:
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i. ke zméné pfimo vyvolané zmé&nou pravni Upravy,

i. ke zméné, ktera se netyka postaveni nebo zajmu vlastnikd Dluhopisu, mimo
jiné ke zméné sidla Emitenta,

iii. v pripadé, ze zadny z vydanych Dluhopisu, ke kterym se vztahuji Emisni
podminky, jichZ se zména tyka, neni ve vlastnictvi osoby odliSné od Emitenta,
nebo

iv.  do doby vydani prvého z Dluhopisa.

Emitent bez zbyte€ného odkladu po zméné Emisnich podminek uverejni zplisobem
podle ¢lanku 10. téchto Emisnich podminek tuto zménu Emisnich podminek a uplné
znéni Emisnich podminek po provedené zméné.

Investor, ktery pfed uvefejnénim zmény Emisnich podminek, ke které se vyzaduje
predchozi souhlas Schiize, nebo ke které doslo podle bodu iv. vy$e, souhlasil s koupi
nebo s upsanim Dluhopisu, a k tomuto Dluhopisu jes$té nenabyl viastnické pravo, je
opravnén od koupé nebo upsani odstoupit ve lhaté 5 (pét) pracovnich dnu poté, co je
uvefejnéna zména Emisnich podminek.

6.10. OZNAMENI

Nestanovi-li Emisni podminky nebo donucujici ustanoveni pravniho pfedpisu jinak,
bude jakékoli oznameni vlastnikim Dluhopis( platné a u¢inné, pokud bude uverejnéno
v Ceském jazyce na internetovych strankach Emitenta dostupnych na adrese
www.saunia.cz v sekci ,Pro investory®.

Stanovi-li Emisni podminky nebo donucujici ustanoveni pravniho pfedpisu jiny zplsob
uvefejnéni nékterého z oznameni vyzadovaného podle Emisnich podminek, bude
takové oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim zplsobem
pfedepsanym Emisnimi podminkami nebo pravnim pfedpisem. Bude-li nékteré
oznameni uvefejiiovano vice zplUsoby, bude za datum uvefejnéni oznameni
povazovano datum jeho prvniho uverejnéni.

6.11. ROZHODNE PRAVO, JAZYK

Dluhopisy jsou vydavany v souladu s pravnimi pfedpisy, které jsou obecné zavaznymi
na Uzemi Ceské republiky, zejména v souladu se Zakonem o dluhopisech. Prava a
povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské
republiky. Jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a vlastniky Dluhopisu vyplyvajici z
Dluhopist, Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou v prvém stupni
rozhodovany Méstskym soudem v Praze, nestanovi-li donucujici ustanoveni pravniho
predpisu jinak.

Emitent nepfedpoklada preklad Emisnich podminek do jinych jazykd. Pokud by tak
uCinil, rozhodujici jazykovou verzi Emisnich podminek bude verze v Ceském jazyce.

[ZBYTEK STRANKY UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY]
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7. ZAJEM OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISI

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zuc¢astnénych na
Emisi ¢i nabidce Dluhopisu zajem, ktery by byl pro Emisi ¢i nabidku Dluhopisu
podstatny.

Lze v8ak zminit, Zze ¢ast vynosu z Dluhopist (maximalné do vyse cca 70 mil. K&) bude
pouzita k refinancovani zapuljcek spolecniki Emitenta poskytnutych Emitentovi, jak
dale popsano v kapitole 8. tohoto Prospektu.

[ZBYTEK STRANKY UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY]
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8. DUVODY NABIDKY A POUZITi VYNOSU

Zameérem Emitenta je pouzit prostfedky ziskané Emisi a vefejnou nabidkou Dluhopis(
prfedevsim na ¢astecné nebo Uplné financovani vystavby novych pobocek saunovych
svetu:

Nazev pobocky Priblizna plocha (m?) Predpokladané otevieni

Hradec Kralové - Orlice Park 930 4Q 2018
Ceské Budéjovice - IGY 1350 10Q 2019
Brno - Campus 720 40Q 2018
Bratislava - Aupark 1200 2Q 2019
Praha — OC Krakov 660 20Q 2019
Praha — OC Harfa 770 40 2018
Praha - OC Letna 650 3Q 2019
Zahrani¢ni pobocka —

Némecko, Rakousko zatim neni znamo 30 2019

Jedna se ve svych oblastech uspésna obchodni centra s rozsahlou spadovou oblasti
a dobrou infrastrukturou. Pouze v pfipadé OC Letna se jedna o zcela nové nakupni
centrum, které je vtuto chvili jedté ve vystavbé a pfedpokladané otevieni tohoto
nového nakupniho centra je v poloviné roku 2019. Dale Emitent jedna o zahraniéni
pobocCce se spolecnosti Unibail-Rodamco, ktera projevila zajem o koncept pro sva
centra v Némecku a Rakousku.

Zamyslené nové pobocky Emitenta maji nasledujici investiéni naro¢nost:

Pobocka Naklad
Hradec Kralové - Orlice Park 25 mil. K&
Ceské Budsjovice - IGY 32 mil. K&
Brno - Campus 18 mil. KE
Bratislava - Aupark 40 mil. K&
Praha — OC Krakov 15 mil. K&
Praha — OC Harfa 10 mil. K&
Praha - OC Letna 17 mil. K&
Rakousko, Némecko 40 mil. K&
CELKEM: 197 mil. Ké

VSechny uvedené pobocky jsou jiz ve stadiu sjednani zakladnich podminek najmu
resp. vyjednavani najemnich smluv. Cast vytézku Emise muze byt pouzita také
k financovani dokon&eni vystavby jiz rozestavéné nové pobocky Avion Ostrava (ve
vystavbé je i pobocka Futurum Ostrava, ktera je v8ak financovana z Emise BHS).

Je dale zamérem Emitenta ¢ast prostfedku ziskanych Emisi:
° ve vySi cca. 50 mil. K& pouzit na splaceni, respektive refinancovani,

Pfreklenovaciho uvéru, jehoz vytézek je v soulasnosti pouzivan Emitentem
zejména k financovani nakladl na vystavbu vySe uvedenych pobocek, a to
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zejména financovani projektovani a inZzenyrské Ccinnosti spojené s jejich
vystavbou, a

. maximalné do vySe cca 70 mil. K& také pouzit na splaceni, respektive
refinancovani, zapljcek od spolecnikl Emitenta.

Vynos z Dluhopisti bude primarné Emitentem pouzit na financovani vystavby vySe
uvedenych saunovych svétl. Zbyvajici ¢ast vynosu z Dluhopisu bude pouzita na
splaceni, respektive refinancovani, Preklenovaciho uvéru a zapuljCek spolecniki
Emitenta v rozsahu uvedeném vySe.

V pfipadé, ze prostfedky ziskané Emisi a vefejnou nabidkou Dluhopist nebudou
dostacujici pro vySe uvedené ucely, Emitent se pokusi ziskat dodate¢né prostredky
prostfednictvim uvérového financovani, pfiéemz konkrétni vySe téchto dodatecnych
prostfedkd bude teprve urCena v zavislosti na konkrétnich budoucich potfebach
Emitenta.

Emitent oCekava, zZe se celkové naklady pfipravy Emise, tj. naklady na auditora a dalSi
pfipadné poradce Emitenta, poplatky Centralnimu depozitafi, CNB, a nékteré dalsi
naklady souvisejici s Emisi, vefejnou nabidkou Dluhopist, budou pohybovat kolem
10.000.000,- K¢ (slovy: deset milionad korun ¢&eskych) v pfipadé vydani celého
predpokladaného objemu Dluhopist k datu Emise, jakoz i v pfipadé navysSeni Emise.
Emitent oCekava, ze Cisty celkovy vytéZzek Emise bude v takovém pfipadé
240.000.000,- K¢ (slovy: dvé sté &tyficet sedm miliond korun Ceskych). V pfipadé
navysSeni Emise o dalSich 50 % objemu Dluhopist Emitent oCekava, ze Cisty celkovy
vytéZek Emise bude v takovém pfipadé 365.000.000,- K& (slovy: tfi sta Sedesat pét
miliond korun ¢eskych).

[ZBYTEK STRANKY UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY]
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9. INFORMACE O EMITENTOVI
9.1. ODPOVEDNE OSOBY
Osobou odpovédnou za Prospekt a za udaje v ném uvedené je Emitent.

Emitent prohlasuje, ze pfi vynalozeni veSkeré piiméfené péce jsou podle jeho
nejlepsiho védomi udaje obsaZené v Prospektu k datu jeho vyhotoveni v souladu se
skute€nosti a Ze v ném nebyly zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho
vyznam.

V Praze dne 25. kvétna 2018

Za Emitenta

Saunia, S.r.o.
Bohumil Pise, jednatel

9.2. OPRAVNENI AUDITORI

Ugetni zavérky Emitenta za obdobi od 1.1.2014 do 31.8.2015, za obdobi od 1.9.2015
do 31.8.2016 a za obdobi od 1.9.2016 do 31.8.2017, jakoz i pfehled o penéznich tocich
za obdobi od 1.9.2015 do 31.8.2016 a za obdobi od 1.9.2016 do 31.8.2017, byly
auditovany:

Obchodni firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

ICO: 49619187

Opravnéni ¢.: 071

Sidlo: Pobfezni 648/1a

Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditorti Ceské republiky

Odpovédna osoba: Ing. Martin Kocik (u€etni zavérky) a Ing. Karel Ruzic¢ka (pfehled o
penéznich tocich)

Osvédceni €.: 2335 (Ing. Martin Kocik) a 1895 (Ing. Karel Rizi¢ka)

Auditor k ucetnim zavérkam a pfehledu o penéznich tocich Emitenta za obdobi:
e 0d1.1.2014 do 31.8.2015
e 0d1.9.2015 do 31.8.2016
e 0d1.9.2016 do 31.8.2017

vydal vyrok ,bez vyhrad®.

Auditor k ucetni zavérce za obdobi od 1.1.2014 do 31.8.2015 dale uved| nasledujici
Jiné skutecnosti:

L2Upozorriujeme na skuteénost uvedenou v bodé 2 prilohy ucetni zavérky, Ze pfiloZzena
ucetni zavérka plné nahrazuje ucetni zavérku spolec¢nosti Saunia, s.r.0. sestavenou
dne 29. tnora 2016 a zvefejnénou ve sbirce listin obchodniho rejstfiku.

Déle upozorriujeme na skuteénost, Ze srovnavaci Udaje uvedené v priloze ucetni
zavérky nebyly auditovany vzhledem k tomu, Ze ucetni zavérka za rok 2013 ze zakona
nepodléhala auditu. K t&mto srovnavacim udajum se nevyjadrujeme.”
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Auditor k ucetni zavérce za obdobi od 1.9.2015 do 31.8.2016 dale uvedl nasledujici
Jinou skutecnost:

L2Upozorriujeme na skutec¢nost uvedenou v bodé 2 prilohy aéetni zavérky, ze priloZena
ucetni zavérka plné nahrazuje ucetni zavérku spolec¢nosti Saunia, s.r.0. sestavenou
dne 28. unora 2017 a zverejnénou ve sbirce listin obchodniho rejstfiku.*

Auditor k ucetni zavérce za obdobi od 1.9.2016 do 31.8.2017 dale uved| nasledujici
Zduraznéni skute¢nosti:

L2Upozorriujeme na skutecnosti uvedené v bodu 24 prilohy v déetni zavérce, tykajici se
sporu se spolecnosti T.S.G.P. s.r.o. a moZnych dopadt tohoto sporu. Nas vyrok neni
v souvislosti s touto zaleZitosti modifikovan.”

Auditor k pfehledu o penéznich tocich samostatné vykazy penéznich tok( za obdobi
od 1.9.2015 do 31.8.2016 a za obdobi od 1.9.2016 do 31.8.2017 dale uvedl nasledujici
Jiné skutecnosti:

LZpravy auditora k ucetnim zavérkam spoleénosti Saunia, s.r.0. za obdobi od 1. ledna
2014 do 31. srpna 2015, od 1. zafi 2015 do 31. srpna 2016 a od 1. zari 2016 do 31.
srpna 2017, ke kterym se pfehled o penéznich tocich vaze, byly vydany 22. brezna
2018, resp. 10. dubna 2018.

9.3. VYBRANE FINANCNIi UDAJE
Nasledujici tabulky uvadi prehled hlavnich historickych ukazatel( Emitenta.

Udaje vychazi jednak z nekonsolidovanych auditovanych uéetnich zavérek Emitenta
za obdobi:

e 0d1.1.2014 do 31.8.2015

e 0d1.9.2015 do 31.8.2016

e 0d1.9.2016 do 31.8.2017
vSe vypracovano v souladu s ¢eskymi u€etnimi standardy (CAS).

A) Rozvaha — srovnani udajl za jednotliva obdobi (vSe v tis. KE&)

Polozka k 31.8.2015 k 31.8.2016 k 31.8.2017
AKTIVA CELKEM (A. +B. + C. +D.l.) 41 454 76 064 244 425
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek (B.I. + B.II. + B.Ill.) 35984 58 605 176 595
B. |. Dlouhodoby nehmotny majetek 53 35 289
B. Il. Dlouhodoby hmotny majetek 35931 58 570 176 306
B. lll. Dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0
C. Obézna aktiva (C.I. + C.Il. + C.lll. + C.IV.) 5 300 17 272 61 955
C. |. Zasoby 0 0 0
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C. II. 1. Dlouhodobé pohledavky 2889 6 603 9704
C. Il. 2. Kratkodobé pohledavky 653 7843 19 267
C. lll. Kratkodoby finanéni majetek 25000
C. IV. Penézni prostfedky 1758 2 826 7984
D. I. _Casové rozliseni 3 187 5875
PASIVA CELKEM (A. +B. + C.l) 41 454 76 064 244 425
A. Vlastni kapital (A.l. + Alll. + Allll. + AIV. + -5 461 24 481 13106
AV.1. +AV.2)
A. |. Zakladni kapital 200 200 200
A. ll. Kapitalové fondy 5 000 37 000 37 000
A. lll. Fondy ze zisku 20 20 20
A. IV. Vysledek hospodareni minulych let -3 858 -10 681 -12 739
A. V. 1. Vysledek hospodareni bé&zného ucetniho -6 823 -2 058 -12 739
obdobi /+ -/
A. V. 2. Rozhodnuto o zalohach na vyplatu 0 0 0
podilu na zisku /-/
B. Cizi zdroje (B + C) 46 885 51 540 231 315
B. |. Rezervy 0 0 562
C. |. Dlouhodobé zavazky 40 909 36 159 205 906
C. Il. Kratkodobé zavazky 5976 15381 24 847
D. Casové rozlieni 30 43 4
B) Vykaz zisku a ztrat — srovnani udaju za jednotliva obdobi (vSe v tis. K&)
Polozka 1.1.2014 do 1.9.2015 do 1.9.2016 do
—_ 31.8.2015 31.8.2016 31.8.2017
I. Trzby za prodej zbozi 901 1277 1084
A. Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 633 759 974
+ Obchodni marze (I. - A)) 268 518 110
1. Vykony 17 631 22 561 31721
B. Vykonova spotieba 13 946 14 278 25212
+ Pfidana hodnota (I. - A. + 11.-B.) 3953 8801 6619
C. Osobni naklady 7281 8 564 14 112
D. Dané a poplatky 12 12 36
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného 3159 3351 7421
majetku
IIl. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 0 0 0
F. Zlstatkovd cena prodaného dlouhodobého 0 0 0
majetku a materialu
G. Zména stavu rezerv a opravnych polozek v 0 0 562
provozni oblasti a komplexnich naklad_ pfiStich
obdobi
IV. Ostatni provozni vynosy 38 2 060 9 469
H. Ostatni provozni naklady 255 650 1199
V. Pfevod provoznich vynosu 0 0 0
|. Pfevod provoznich nakladd 0 0 0
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* Provozni vysledek hospodafeni (zohlednéni -6 716 -1716 -6 644
polozek (+). az V.)

VI. Trzby z prodeje cennych papird a podild 0 0 0
J. Prodané cenné papiry a podily 0 0 0
VIl. Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku 0 0 0
(soucet VII.1. az VII.3.)

VIII. Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 0 0 0
K. Naklady z finan¢niho majetku 0 0 0
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirG a derivata 0 0 0
L. Naklady z pfecenéni cennych papirt a derivatl 0 0 0
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve 0 0 0
finan¢ni oblasti

X. Vynosové uroky 0 0 2
N. Nakladové uroky 8 165 3494
XI. Ostatni finanéni vynosy 0 0 10
0. Ostatni finan¢ni naklady 99 177 1249
XII. Pfevod finanénich vynos( 0 0 0
P. Prevod finan¢nich nakladu 0 0 0
* Finanéni vysledek hospodareni (zohlednéni polozek -107 -342 -4 731
VI.azP.)

Q. Dan z pfijmu za béznou ¢innost 0 0 0
** Vysledek hospodareni za béznou ¢innost (provozni -6 823 -2 058 -11 375
vysledek hospoda_eni + finan_ni vysledek

hospoda_eni - Q.)

Xlll. Mimofadné vynosy 0 0 0
R. Mimoradné naklady 0 0 0
S. Dani z pfijmd z mimofadné ¢innosti 0 0 0
* Mimoradny vysledek hospodareni (XIlI. - R. - S.) 0 0 0
T. Pfevod podilu na vysledku hospodareni 0 0 0
spoleénikim (+/-)

*** \/ysledek hospodafeni za ucetni obdobi (+/-) -6 823 -2 058 -11 375
(vysledek hospodafeni za béznou cinnost +

mimoradny vysledek hospodareni - T)

**** \lysledek hospodafeni pfed zdanénim provozni -6 823 -2 058 -11 375

vysledek hospodafeni + finanéni  vysledek
hospodareni + mimoradné vynosy - R.)
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C) Vykaz penéznich tokl— srovnani udajl za jednotliva obdobi (vSe v tis. K&)

1.1.2014 do 1.9.2015do 1.9.2016 do

POLOZKA 31.8.2015  31.8.2016 _ 31.8.2017
P. Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalenti na za¢atku ucetniho obdobi 2976 1758 2 826
Penézni toky z hlavni vydélecné Einnosti
Z: Ugetni zisk nebo ztrata z provozni &innosti pfed zdanénim -6 716 -1716 -6 644
A.1. Uprawy o nepenézni operace 3 159 1340 7 983
A.1.1. Odpisy stélych aktiv 3159 3 351 7421
A.1.2. Zména staw: 0 0 562
A.1.2.1. goodwillu a ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku 0 0 0
A.1.2.2. rezerv a oprawych polozek v provozni oblasti 0 0 562
A.1.3. Zisk(-) ztrata(+) z prodeje stalych aktiv 0 0 0
A.1.4. Pfipadné Uprawy o ostatni nepenézni operace 0 -2 011 0
A*. Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdané&nim, zménami pracovniho -3 557 -376 1339
kapitalu, finanénimi a mimofadnymi polozkami 0
A.2. Zména potfeby pracowniho kapitalu -760 -5350 -11792
A.2.1. Zména staw pohledavek z provozni ¢innosti, aktivnich dohadnych U¢tu a ¢asového rozliseni -1612 -7855 -12913
A.2.2. Zména staw kr. zavazk( z provozni ¢innosti, pasiwnich dohadnych u¢td a ¢asového rozliseni 835 2 505 1121
A.2.3. Zména staw zasob 17 0 0
A.2.4. Zména staw finan¢niho majetku, ktery neni zahrnut do penéznich prostredku 0 0 0
A.** Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim, -4 317 5726 -10 453
finanénimi a mimoradnymi polozkami 0
A.3. Zaplacené uroky s wjimkou kapitalizovanych trokd -8 -165 -3 494
A.4. Piijaté uroky 0 0 2
A.5. Zaplacena dan z pfijm0 za béZnou ¢innost a domérky dané za minula obdobi 0 0 0
A.6. Ostatni finan¢ni pfijmy a wdaje -99 177 -1239
A.7. Prijaté podily na zisku 0 0 0
A.*** Cisty penézni tok z provozni éinnosti -4 424 -6 068 -15184
Penézni toky z investiéni ¢innosti 0 0
B.1. Nabyti stalych aktiv -15574  -19663 -124 459
B.1.1. Nabyti dlouhodobého hmotného majetku -15519 -19663 -124 170
B.1.2. Nabyti dlouhodobého nehmotného majetku -55 0 -289
B.1.3. Nabyti dlouhodobého finan¢niho majetku 0 0 0
B.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv 0 0 0
B.2.1.Pfijmy z prodeje dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0 0
B.2.2.Pfijmy z prodeje dlouhodobého finanéniho majetku 0 0 0
B.3. Zapujcky a Uvery spfiznénym osobam 0 0 0
B.*** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni ¢innosti 15574 19663 -124 459
Penézni toky z financnich ¢innosti 0 0
C.1. Zména staw dlouhodobych, popt. kratkodobych zavazki z finan¢ni oblasti 18 780 3467 144 801
C.2. Dopady zmén Mastniho kapitalu na penézni prostredky 0 23 332 0
C.2.1. Zw$eni zakladniho kapitalu, emisniho azia event. fondl ze zisku 0 0 0
C.2.2. Vyplaceni podilu na astnim kapitalu spole€nikiim 0 0 0
C.2.3. Dal$i klady penéznich prostfedk( spole¢nikt a akcionaill 0 23332 0
C.2.4. Uhrada ztraty spole¢niky 0 0 0
C.2.5. Platby z fondu tvofenych ze zisku 0 0 0
C.2.6. Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané a tantiémy 0 0 0
C.»* Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 18 780 26799 144 801
F. Cisté zvySeni nebo snizeni penéznich prostredki -1218 1068 5158
R. Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalentii na konci uéetniho obdobi 1758 2 826 7 984

Komentar k uéetnim vykaziim:

Aktiva

Majetek

Rast objemu majetku z hodnoty 36 mil. K& v roce 2015 na hodnotu 176 mil. KE v roce
2017, je dan investicemi do budovani pobocek — saunovych center. K 31. 8. 2015 byla
vybudovana a v majetku zafazena pouze jedna pobocka — Nové Butovice.
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V prabéhu nasledujiciho obdobi byla postavena a zafazena pobocka v Hostivari a
rozestavéno dalSich 5 pobocek. Z nich bylo nejvice proinvestovano na pobocéce Cerny
Most - 16,4 mil. K&. V dal$im roce byly dokon&eny a zafazeny pobogky Cerny Most
57,8 mil. K¢ a Liberec 25,1 mil. K¢ a pokraCovala vystavba zbyvajicich 3 pobocek.

Obézna aktiva

Rulst dlouhodobych pohledavek je zpusoben zvySenim poctu kauci na najmy prostor
v obchodnich centrech. Rust kratkodobych pohledavek je dan jednak zvySenym
objemem vyplacenych zaloh dodavatelim a v pribéhu posledniho roku i pujé¢kou
Emitenta do dcefiné spoleCnosti Saunia constructions, s.r.o. ve vysi 7,2 mil. K. Tato
pujcka bude uhrazena po vyuétovani praci na obchodnim centru Chodov v pribéhu
nasledujiciho finan¢niho roku.

Casové rozliseni

Vyrazny narlst ¢asového rozliSeni v poslednim roce je zplsoben ¢asovym rozlisenim
urokd k emitovanym dluhopistim ve vysi 21,9 mil. K¢ a dale odménou pro spole¢nost
BH Securities a.s., ktera byla manazerem Emise BHS ve vysi 3,5 mil. K¢.

Pasiva

Vlastni kapital

V prabéhu obdobi 2015/2016 doSlo k rozhodnuti spole¢niki Emitenta o vytvorfeni
kapitalového fondu, ktery byl vytvofen vkladem ¢€asti pljcek od spole¢niki Emitentovi
v uhrnné vysi 32 mil. KE.

Ugetni vysledky hospodafeni Emitenta jsou popsany v komentafi k vykazu zisk a
ztrat.

Dlouhodobé zavazky

Jejich zvySeni v obdobi 2016/2017 je zplsobeno zejména Emisi BHS v nominalni
hodnoté 100 mil. K& a dale zavazkem z arokl z téchto dluhopisu ve vysi 21,9 mil. K&.
Spolecnici také navysili své pujcky Emitentovi o dalSich 44,7 mil. K¢.

VSechny tyto financni zdroje byly vyuZity investicim do nové budovanych pobocek.
Emitent tedy svUj dlouhodoby majetek financuje dlouhodobymi zavazky. Dlouhodobé
zavazky tedy nejsou pouzivany ke kryti provoznich ztrat i kratkodobych zavazkau.

Kratkodobé zavazky
Jejich navySeni je dano rostoucim po¢tem pobocek a zvySenim poctu rozpracovanych
poboc&ek.

Vykaz zisk( a ztrat

Emitent zvysil objem svych trzeb za zboZi a sluZzby za sledovana obdobi o 14,3 mil. K&,
tj. 0 77 %. Pfedpokladany rast byl jesté vySSi, ale doSlo ke zpozdéni vystavby pobocek
zpUsobené generalnim dodavatelem stavebnich praci a tim tedy i ke zpozdéni otevieni
pobodek Cerny Most, Liberec a Chodov v priiméru o 6 mésicd. Emitent nicméné musel
plnit své zavazky vyplyvajici z uzavfenych najemnich smluv. Z ddvodu tohoto
Casoveho posunu trzeb doslo mezirocné ke snizeni pfidané hodnoty mezi poslednimi
dvéma obdobimi.

Rist osobnich nakladl koresponduje s rlistem poctu pobocek a zaméstnancu a do
budoucna se podil osobnich nakladl jesté snizi.
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Odpisy hmotného majetku jsou tvofeny zejména odpisem staveb a technického
zhodnoceni vybudovanych pobocek a jejich vybaveni.

Narust ostatnich provoznich vynos( vroce 2016/2017 tvofi fakturovana penale
generalnimu dodavateli stavebnich praci za pozdni pfedani pobocek k uzivani
v celkové vysi 9,4 mil. KE a pozadovana nahrada Skody - nakladl na najemné
v pfiblizné vysi 5 mil. K& a uslého zisku pfiblizné ve stejné vysi. Tyto €astky jsou
pfedmétem oCekavaného soudniho sporu.

Zaporné ucetni vysledky hospodafeni Emitenta jsou dany zejména vysokymi odpisy
majetku a postupnym nabéhem trZzeb nové oteviranych pobocek, kde se ale fixni
provozni naklady musi platit v pIné vysi.

Finanéni vysledek hospodareni je dan zejména nakladovymi uroky z dluhopisi Emise
BHS v obdobi 2016/17 ve vysi 3,1 mil. KE. Dluhopisy jsou uro€eny urokem ve vysi 6,25
% p.a. Do ostatnich finan¢nich nakladu se promitla odména manazera Emise BHS ve
vysi 573 tis. KE v obdobi 2016/17.

9.4. RIZIKOVE FAKTORY

Rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole 3. (Rizikové faktory) tohoto Prospektu.

9.5. UDAJE O EMITENTOVI
9.5.1. Zakladni udaje

i.  Obchodni firma: Saunia, s.r.o.
i. Misto registrace: Ceska republika, Méstsky soud v Praze, sp. zn. C 120349
i.  1CO: 27633594
iv.  Datum zaloZeni: 1. prosince 2006 (datum zaloZeni je datum pfijeti NZ o zaloZeni
Emitenta)
v.  Datum vzniku: 18. prosince 2006 (datum vzniku je datum zapisu Emitenta do
obchodniho rejstfiku)
vi.  Pravni forma: spole€nost s ru¢enim omezenym
vii.  Rozhodné pravo: pravo Ceské republiky
viii.  Pravni pfedpisy upravujici ¢innost Emitenta: Emitent byl zaloZzen v souladu s
pravem Ceské republiky; Emitent se pfi své &innosti Fidi zejména:
ZOK;
obCanskym zakonikem;
zadkonem o Zivnostenském podnikani;
zakonikem prace;
stavebnim zakonem;
vyhlaskou ¢&. 238/2011 Sb. o stanoveni hygienickych pozadavk( na
koupalisté, sauny a hygienické limity pisku v piskovistich venkovnich
hracich ploch.
iX. Sidlo: Praha 1 - Nové Mésto, Olivova 2096/4, PSC 11000
X.  Telefonni Cislo: +420 277 002 770
XI. E-mail: info@saunia.cz
xii.  Internet: www.saunia.cz

~ooooTw

9.5.2. Historie a vyvoj Emitenta
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Emitent byl zalozen dne 1. prosince 2006 a dne 18. prosince 2006 vznikl, kdyz byl
zapsan do obchodniho rejstfiku.

Zakladni kapital Emitenta Cinil pfi zalozeni a vzniku Emitenta 200.000,- K& a byl zcela
splacen pfed vznikem Emitenta.

Zakladni kapital je rozdélen na 4 zakladni obchodni podily o rGzné velikosti, které jsou
ve vlastnictvi 4 fyzickych osob. VSechny podily jsou zastaveny ve prospéch obchodni
spolecnosti BH Securities a.s. k zajisténi penézitych dluhi Emitenta az do uhrnné vyse
250.000.000,- K¢& (v souladu s podminkami Emise BHS).

Do konce roku 2011 byl Emitent pouZivan jako servisni organizace spoleénosti
Invia, a.s., pro kterou zajistovala klubovy program. V roce 2011 se spole¢nici rozhodli
spolecnost transformovat do jiného pfedmétu podnikani, a to provozovani saunového
svéta v obchodnim centru. Obchodni centra jako mista provozoven byla vybrana
zamérné, poskytuji totiz dostate€né dimenzovanou infrastrukturu jak v oblasti energii,
tak i dopravni obsluznosti. Navic jsou pfirozenym mistem setkavani lidi a poskytovani
sluzeb.

V roce 2012 spoleCnost zaCala s vyjednavanim a projektovou pfipravou pro pobocku
v OC Galerie Butovice, koncem zafi 2013 potom spustila jeji provoz. V roce 2014
potom zac&ala vyjednavani o pobocce v Parku Hostivar a poboc¢ka se realizovala v prvni
poloviné roku 2015.

Dne 3. bfezna 2017 doslo vydani neverejné emise dluhopisti Emitenta prostfednictvim
obchodnika s cennymi papiry, obchodni spole¢nosti BH Securities a.s., ktera byla
manazerem emise, administratorem emise, a agentem pro zajisténi. Na zakladé této
emise Emitent vydal dluhopisy v celkové nominalni hodnoté 125 mil. K¢, se splatnosti
v roce 2021, s urokovym vynosem 6,25 % p.a. (dale jen ,Emise BHS"). Emise BHS je
zajisténa zastavnim pravem k podilim na Emitentovi.

V roce 2017 doslo k otevieni dalSich poboéek v Centru Cerny Most, Forum Liberec a
Centrum Chodov. V dubnu 2018 doslo k otevieni nové pobocky v OC Letmo Brno, a v
soutasné dobé také probiha vystavba 2 novych pobocek (Futurum Ostrava, a Avion
Ostrava) a u fady dalSich budoucich pobocek probihaji jednani o podminkach najmu
prostor.

9.5.3. Organizaéni struktura

Emitent je soucasti skupiny se svou dcefinou spole¢nosti Saunia constructions, s.r.o.
Jeho spoleéniky jsou Ctyfi fyzické osoby, s nasledujicimi podily:

Bohumil PiSe — podil a podil na hlasovacich pravech 35%
Michal Drozd — podil a podil na hlasovacich pravech 25%
Radek Stavinoha — podil a podil na hlasovacich pravech 25%
Jan Holecek — podil a podil na hlasovacich pravech 15%

Emitent vlastni 100% podil (a 100% podil na hlasovacich pravech) na dcefiné
spole¢nosti Saunia constructions, s.r.o.

Emitent neni zavisly na své dcefiné spole¢nosti Saunia constructions, s.r.o.
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Bohumil Michal Radek Jan
Pise Drozd Stavinoha Holecek
35% 23% 5% 15%
Saunia, s.r.o.

104,%

Saunia constructions, s.r.o.

9.5.4. Investice Emitenta

Od data posledni zvefejnéné auditované ucCetni zavérky, tedy od 31.8.2017, byly
provedeny investice:

. do pobocky Letmo Brno ve vySi 24.128.000,- K¢;

° do pobocky Futurum Ostrava ve vySi 4.158.324,- K¢;

° do pobocky Avion Ostrava ve vySi 2.486.673,- KC.

Tyto investice byly financovany z Emise BHS. K Zadnym dal$im investicim se Emitent
nezavazal s vyjimkou pokralujici vystavby uvedenych pobocek Futurum Ostrava a
Avion Ostrava.

9.6. DCERINA SPOLECNOST EMITENTA

Emitent je vlastnikem 100% podilu (a 100% podilu na hlasovacich pravech) na Ceske
obchodni spole€nosti Saunia constructions, s.r.o., ICO: 05223385, ktera je tak dcefinou
spole¢nosti Emitenta.

Dcefina spole€nost se zabyva predevsim vystavbou saunovacich kabin pro emitenta a
dale vyrobou specifickych nabytkUl, které jsou vytvafeny na miru pro Emitenta. Jedna
se 0 saunové lavice, barové a recep¢ni pulty, dfevéné obklady, dievéné terasy a
obecné vyrobky ze dfeva. Dale je schopna pfi vypadku nasmlouvaného generalniho
dodavatele stavby dokoncovat stavebni prace formou projektového fizeni — koordinace
subdodavatell a zastiténi autorizovanymi osobami.

V roce 2017 €inil obrat spole€nosti 26.262.000,- K& (slovy: dvacet Sest milionu dvé sté
Sedesat dva tisic korun Ceskych) vyhradné z Cinnosti pro Emitenta s 3% ziskovou
marzi.
9.7. PREHLED PODNIKANI
9.7.1. Hlavni €innosti
Ugelem a hlavni &innosti Emitenta je provozovani tzv. saunovych svéti, ve kterych

Emitent poskytuje svym klientim sluzby v oblasti saunovani a souvisejici relaxaéni
sluzby. Za pobyt v saunovém svété plati klienti vstupné.

54



Saunia, s.r.o. PROSPEKT DLUHOPISU

V saunovych svétech Emitenta je vzdy k vyuziti nékolik (minimalné 5) druhd saun a
parnich kabin, které Ize libovolné stfidat. Za vyuziti jednotlivych saun se jiz nic neplati.
Doba pobytu v celém arealu neni limitovana, je jenom na klientovi, jak dlouho bude
sluzeb vyuzivat. V ramci zajisténi komfortu je v kazdé provozovné umistén bar
s lehkym obderstvenim. Jedna se o domaci limonady (3 druhy), napoje z nabidky
spolecnosti Coca — Cola, pivo, vino, domaci tousty a Cokoladové tyCinky a dalsi drobné
obcerstveni. V odpolednich hodinach ma navstévnik moznost navstivit saunové
ceremonialy. Po saunovacim procesu je mozné se zchladit ve sprchach, kterych je
vzdy dostate€¢né mnozstvi, v ochlazovacim tunelu nebo ochlazovacim bazénku.

Saunové svéty Emitenta jsou stavény tak, aby byl optimalni pomér mezi plochou saun
a relaxacnich prostor. Zaroven poskytuji pro klienty rizné moznosti prohfati v saunach,
ve kterych jsou rozdilné teploty a relativni vihkosti. Tim ma klient moznost prozit velice
rozdilny zazitek oproti konkurenci. Jednotlivé sauny jsou vybavovany atraktivnimi
prvky, které jsou vyvijeny pfimo na miru pro Emitenta (vrtule na vifeni teplého vzduchu
v ceremonialni saung, specialni regulace kamen, solné vyparniky, programy prolinani
svétla a hudby atd.). Minimalni pocCet saun je 5 v kazdé poboé&ce, aby Emitent docilil
dostatecné velikosti a atraktivity pro klienty. Tim se Emitent odliSuje od vétSiny
provozovatelll saun v CR. Zaroven se i vyrazné odliSuje velikosti saun, kde nejsou
vyjimkou sauny o rozloze pfes 20 m2.

Pfehled otevienych pobocek Emitenta:

Nazev pobocky Ploczha Max. Ejevn[n' kapgcita Najem do (V(::. opci na

(m2) navstévnosti prodlouzeni)

OC Nové Butovice 839,40 550 17.09.2029

OC VIVO Hostivar 519,76 300 12.10.2034

OocC Cerny Most 1 073,00 700 24.03.2027

OC Forum Liberec 750,00 400 29.07.2041

OC Chodov 1 231,00 1000 30.11.2027

OC Letmo Brno 800 550 31.3.2038

Pobocky Futurum Ostrava (plocha 980m?) a Avion Ostrava (plocha 650m?) jsou nyni
ve vystavbé (u obou se oCekava otevieni v poslednim kvartalu roku 2018), a prehled
dalSich planovanych pobocek je uveden v kapitole 8 tohoto Prospektu (z nichz vétsina
je ve fazi projektovani a tésné pred podpisem najemnich smiuv).

Veskeré investice do saunovych svétl jsou provadény stavebnimi upravami /
vestavbou souc€asnych najemnich jednotek. Jedna se o relativné rozsahlé upravy
vyZadujici nékolik mésicl stavebni Cinnosti. VeSkeré investice jsou majetkem Emitenta
a zustavaji jimi i po skonfeni najmu, kdy musi byt odstranény. Jedna se o
nedemontovatelné a nepfenosné stavebni Upravy. Najemni doba je vZdy minimalné 10
let s opci na dal$i dobu najmu ve vétsiné pfipadu.

PFi vystavbé Emitent klade duraz na funkénost prostoru, obzvlasté na vyvazeny pomér
mezi saunami a odpocinkovym prostorem. Z hlediska pouzitych materiald se jedna
nekompromisné o ty nejlepSi pfirodni materidly. Minimalni pocet 5 saun v kazdé
poboclce je dan tim, ze zakaznikim Emitent poskytuje sauny s riznymi teplotami a
relativni vihkosti. Tim Emitent dava moznost se saunovat i lidem, kterym neni klasicka
finska sauna pfijemna a zaroven vSem zazit i naprosto odliSné zpusoby prohfati
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9.7.2. Hlavni trhy

Jediny trh Emitenta je CR. Jedna se o nenasyceny trh s relativné malymi moZnostmi
pro zakazniky na vybér provozovny. Opravdové saunové svéty se zacaly objevovat
pred cca 10 lety, ale nepfibyvaly, s nejvétSi pravdépodobnosti kvali vysoké finanéni
naroénosti. V CR sice existuje vy$si podet saun, ale jedna se o sauny vazané na
sportovisté, pfipadné samostatné stojici sauny s 1 kabinou a velmi malou kapacitou.
Tento typ saun se v zahrani€i, kde je saunovani rozvinuté, mezi saunové svéty vibec
nezahrnuje.

Emitent svoje saunové svéty provozuje vyhradné v obchodnich centrech krajskych
mést. Obchodni centra byla zvolena jako pfirozené misto setkavani lidi, ktera se navic
v poslednich letech &im dal tim vice profiluji jako misto pro sluzby (kina, fithess studia,
restaurace, bowling atd.). Navic disponuji velkym mnozZstvim parkovacich mist, maji
pfijezdové cesty s dostate¢nou kapacitou a vyfeSenou dopravni obsluznost pomoci
méstské hromadné dopravy. Vzhledem k vysokym narokim na spotfebu energie a
vody jsou také dobrou volbou, protoZe pfi jejich vystavbé se v3echny sité projektovaly
s dostateCnymi rezervami. Jedna se také o prostiedi, které je dostate¢né
reprezentativni a prosvétlené.

9.7.3. Trh saunovani v Ceské republice

Trh saunovani je obecné relativné lokalni zalezitosti. V Némecku, kde je tento trh jiz
velmi rozvinuty, kdyz dle vypoctl Emitenta pfipada jeden saunovy svét na cca 37.000
obyvatel a jsou rovnomérné rozmistény po celé zemi.! Oproti tomu je napfiklad v Praze
pocet obyvatel pfi zapocitani pouze neprivatnich saunovych svétu prfes 100.000 na
jeden saunovy svét2 V ramci CR je tento pomér jesté vyssi, coz ukazuje na
nenaplnénost trhu.

DalSim dulezitym prvkem je obecné povédomi obyvatel o zdravém ZzZivotnim stylu. V
poslednich desitkach let se jedna o velmi akcentovanou zalezitost a Saunovani se
svymi blahodarnymi ucinky jak na fyzické zdravi, tak i na to psychické, patfi.

Mezi hlavni konkurenty vEmitenta patfi spole¢nosti Infinit, s.r.o., Aquapalace, GMF
Aquapark Prague, a.s. a ZS Real, a. s. (Aqualand Moravia).

9.7.4. Postaveni Emitenta v hospodarské soutézi

1 Vypocet odvozen od pot&tu obyvatel Némecka a po¢tu saunovych center v Némecku - Piehled a pocet
saunovych center v Némecku lze najit na webovych strankdch némecké asociace saun, slouZici
k vyhledavani saun www.saunaindeutschland.com v sekci ,Saunabader” (na uvedenych webovych
strankach se po zadani vyhledavani ,Saunabader” a stisknuti vyhledavéani ,suchen” zobrazi 2273
vysledkd vyhledavani saunovych svétl, v ramci téchto vysledkd Emitent ndhodné vybral vzorek 100
vysledkd a provéril jejich parametry, pficemz z 97 % odpovidaly saunovym svétim tak, jak je vnima
Emitent; pfi pouZiti uvedené shody v ramci ndhodného vzorku lze tedy dojit k zavéru, Ze pocet
saunovych svétd v Némecku se dle informaci uvedenych na vySe uvedenych webovych strankach rovna
hodnoté 2205); aktualni pocet obyvatel Némecka vychazi ze statistik némeckého federdlniho
statistického Ufadu k 31.12.2015, které lze nalézt na webovych strankdch https://www.statistik-
bw.de/Statistik-Portal/de_jb01_jahrtabl.asp

2 Dle aktualnich znalosti Emitenta je v Praze celkem 10 saun uréenych pro vefejnost, které Ize s ohledem
na pocet saun (min. 2) a celkovou podlahovou plochu (alespori 500 m2) povazovat ze saunové centrum
(z toho 4 patfi Emitentovi).
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Po postaveni provozoven uvedenych v kapitole 8. tohoto Prospektu Emitenta a pfi
zachovani stavajiciho poctu pobocCek ostatnich relevantnich konkurentd muaze byt
Emitent v dominantnim postaveni vlé&i ostatnim relevantnim konkurentim. Nicméné
toto srovnani maze byt zavadéjici a nevypovidajici vzhledem ke skutecnosti, Ze se
v pfipadé saunovych svétl jedna o lokalni sluzbu, za kterou zakaznici obecné
necestuji, tj. pfipadné postaveni Emitenta v hospodarské soutézi nebude mit vliv na
jejich chovani. Navic i pfi vybudovani dal$ich 20 saunovych svétd v ramci celé CR se
nebudeme ani zdaleka blizit poméru saun k obyvatelim jako napf. v Némecku.

NejdulezitéjSim konkurentem je spolec¢nost Infinit, s.r.o., ktera provozuje v Praze a Brné
dohromady 6 saunovych svétd, z nichz ale 2 v Praze jsou pro privatni klientelu. V Praze
se jedna o saunovy svét v Hotelu Step a Saunovy svét v HoleSovicich. V Brné jde
pfedevSim o saunovy svét v Hotelu Maximus, ktery je zaroven nejvétSi pobockou
spolecnosti. Jeji dokonceni probéhlo v poloviné roku 2014. Dalsi brnénskou pobockou
je infinit Lesna v Hotelu Orion. Trzby spoleCnosti Infinit ukazuji potencial tohoto
nenasyceného trhu, kdyz v roce 2008 se jedna o necelych 6 miliont K¢ a v roce 2014
uz je na 79 milionech K¢&.®> Obdobnou riistovou tendenci zaznamenava i Emitent, kdyz
v prvnim roce provozovani Cinil obrat necelych 7 milionu K& a ve tfetim je pfes 23
miliont K¢ s ocekavanim dalsiho ristu.*

Saunové svéty Aquapalace a Aqualand Moravia jsou specifické tim, ze se jedna o
saunové svéty spojené s velkymi vodnimi parky. Jejich velikost je vyrazné vétSi nez u
saun ve mésté, ale stejné tak i cena. Tim cili bud na movitou klientelu nebo na klienty,
ktefi si chtéji dopfat jednorazovy zazitek. Navic to jsou provozovny relativné daleko od
center mést nebo mist se zvySenou zastavbou.

DalSimi konkurenty jsou provozovatelé samostatnych saunovych svétd (Saunaspot,
Bazén Sutka, 4Comfort). V pfipadé Saunaspotu se jedna o rekonstrukci a vyrazné
zvétSeni stavajici sauny. Obecné maji vdechny tyto provozovny podobnou cenovou
strategii a mifi na podobného klienta. U Bazénu Sutka a 4Comfort v Brné se jedna o
jiz provozované saunové svéty se stalou klientelou.

9.8. INFORMACE O TRENDECH

Ze statistik rodinnych rozpoé&tt v Ceské republice plyne, Ze primérné roéni hrubé
penézni vydaje domacnosti na osobu v roce 2006 za zdravi €Cinily 1.995,- K¢, a za
rekreaci a kulturu 9.925,- K&. V roce 2015 uz ale vydaje za zdravi Cinily 3.192,- K&
(narust o 60 %) a za rekreaci a kulturu to bylo 11.469,- K& (nartst témér o 16 %).

Dale, za rekreacni a sportovni sluzby vyplatily domacnosti v roce 2011 v priméru za
osobu 843,- K& za rok. V roce 2015 za tyto sluzby domacnosti vyplatily za osobu v
praméru jiz 922,- K¢ (narast o 9 %).°

3 Udaje vychazi z vykazl zisku a ztrat spolecnosti Infinit za predmétna obdobi zvefejnénych ve shirce
listin obchodniho rejsttiku, kterou Ize naléze na webovych strankdach www.justice.cz

4 Ugetni zavérka Emitenta k 31.8.2016

5 Statistiky CSU zvefejnéné na www.czso.cz:

Statistika rodinnych uctd - Domacnosti celkem v letech 2006 — 2015 (Zdravi; Rekreace a kultura)
Statistika rodinnych Uctd - Domacnosti podle postaveni osoby v Cele - rok 2011 (Rekreacni a sportovni
sluzby)

Statistika rodinnych U¢tli - Domacnosti podle postaveni osoby v Cele - rok 2015 (Rekreaéni a sportovni
sluzby)
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Emitent prohlaSuje, Ze od data jeho posledni zvefejnéné ovéfené ucetni zavérky za
obdobi koncici k 31. srpnu 2017 nedoSlo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek
Emitenta, ktera by byla Emitentovi znama a ktera by méla vliv na jeho financni situaci.

Na ¢innost Emitenta ma vliv i trend zdravého zivotniho stylu a trhu volno€asovych aktivit
v Ceské republice, spocivajici v narlstu poptavky po souvisejicich vyrobcich a
sluzbach, jako jsou relaxaéni a wellness sluzby, v€éetné saunovani.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti,
které by s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta
nejméné na bézny financni rok.

9.9. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent v souvislosti s timto Prospektem neucinil prognézu nebo odhad zisku, a proto
prognézy nebo odhady zisku nejsou soucasti tohoto Prospektu.

9.10. SPRAVNI, RiDiCi A DOZORCi ORGANY
9.10.1.Jednatel Emitenta

Jednatel je statutarnim organem Emitenta, ktery fidi ¢innost Emitenta a zastupuje ho.
Jednatel rozhoduje o v8ech Zzalezitostech Emitenta, pokud nejsou vyhrazeny do
pusobnosti valné hromady.

Aktualni stav:

Jméno: Bohumil PiSe
Funkce: jednatel
Pracovni adresa: Astlova 3205/ 1, Praha 5, 150 00

Spolecnosti, ve kterych je pan PiSe ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorgich organu:

- Saunia constructions, s.r.o. — jednatel

- CEDUK Holding, s.r.o. — spole¢nik

- Ad21l.cz, s.r.o. — spoleénik

- KIDIX International s.r.o. - spolecnik

- Hypio, s.r.o. - jednatel a spole¢nik

- AUTEQO, a.s. — pfedseda pFedstavenstva (spole€nost v sou¢asnosti nevyviji
zadnou aktivitu)

- VILANTRO, s.r.o. —jednatel a spole¢nik (spole€nost v sou€asnosti nevyviji
Zadnou aktivitu)

- College Holding, s.r.0. — ¢len dozorc¢i rady

- UK College Prague, a.s. — ¢len dozor¢i rady

9.10.2.Prohlaseni o stretu zajmu a dodrzovani rezimu radného fizeni a
spravy spoleénosti

Emitent si neni védom zadného mozného stfetu zajmi mezi povinnostmi jednatele ve
vztahu k Emitentovi a jeho soukromymi anebo jinymi povinnostmi.
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Emitent prohlasuje, ze dodrzuje rezim fadné spravy a fizeni Emitenta (corporate
governance), ktery je platny v Ceske republice, a ktery je stanoven obecné zavaznymi
pravnimi pifedpisy Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem a ZOK.

Emitent nema dozor¢i radu, kontrolni vybor, ani vybor pro audit.

9.11. SPOLECNICI
Emitent ma ¢tyfi spoleCniky, kterymi jsou:

- Bohumil PiSe, dat. nar. 4. bfezna 1979, bytem Ciolkovského 856/4, Ruzyné, 161
00 Praha 6, s vkladem 70 000,- K&, splacenym ze 100 % pfedstavujicim podil na
spolecnosti a podil na hlasovacich pravech ve vysi 35 %;

- Michal Drozd, dat. nar. 4. €ervence 1979, bytem U Golfu 669, Horni Mécholupy,
109 00 Praha 10, s vkladem 50 000,- K& splacenym ze 100 % predstavujicim podil
na spoleénosti a podil na hlasovacich pravech ve vysi 25 %;

- Radek Stavinoha, dat. nar. 9. ledna 1979, bytem VofiSkova 1558/24, Bfevnov, 162
00 Praha 6, s vkladem 50 000,- K& splacenym ze 100 % predstavujicim podil na
spolec¢nosti a podil na hlasovacich pravech ve vysi 25 %;

- Jan Holecek, dat. nar. 7. prosince 1975, bytem Kopeckého 2301/13, Bfevnov, 169
00 Praha 6, s vkladem 30 000,- K& splacenym ze 100 % pfedstavujicim podil na
spolec¢nosti a podil na hlasovacich pravech ve vysi 15 %.

Strucné profily spolecnikt Emitenta:

Bohumil Pise

Bohumil PiSe je spole¢nikem, zakladatelem a soucasné jednatelem a generalnim
feditelem Emitenta. Je zodpovédny za fizeni Emitenta a realizaci jeho podnikatelskych
zaméra.

Pan PiSe byl jednim ze zakladatell spole¢nosti Tutor, s.r.o., ktera je jednim z pfednich
poskytovatelt vyuky cizich jazykd na trhu, a to zejména se zaméfenim na vyuku
jednotliveld. Tato spole€nost se postupné rozrostla v nejvétsi soukromou vzdélavaci
agenturu v Ceské republice, EDUA Group, ve které byl pan Pise do roku 2013
finanénim feditelem. Spolecnost EDUA Group byla Uuspésné prodana pocatkem roku
2016, a vroce 2017 doSlo k uspéSnému prodeje vétSinového podilu na spolecnosti
College Holding, s.r.0., pan PiSe v8ak nadale v této spolenosti zastava funkci ¢lena
dozordi rady. Ve spoleCnosti Hypio, s.r.o., je pan PiSe spole¢nikem a také nevykonnym
jednatelem. Ve spole¢nosti CEDUK Holding, s.r.o., je pan PiSe nadale spole¢nikem a
investorem, nezastava v nich v8ak zadnou vykonnou funkci. Ve spole¢nosti UK College
Prague, a.s., je pan PiSe také investorem a zastava funkci ¢lena dozoréi rady. Pan PiSe
byl dale jednim ze spoluzakladatelt spole¢nosti Invia.

Michal Drozd
Michal Drozd je spoleCnikem a finan¢nim investorem Emitenta.
Pan Drozd byl z jednim z hlavnich zakladateld a minoritnim akcionafem nejvétSiho

online prodejce zajezdu ve stfedni Evropé, spolecnosti Invia. Spole€nost Invia byla
uspésné prodana polskému private equity domu MCI Management, a dnes je soucasti
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skupiny Rockaway Capital, pfi¢emz pan Drozd je nadale jejim generalnim Feditelem.
Drozd byl také spoleénikem a pfedsedou dozorci rady skupiny EDUA Group, a je dnes
nadale spole¢nikem a investorem ve vzdélavaci spole¢nosti UK College Prague a.s. a
CEDUK Holding, s.r.o. Spole¢né s panem Stavinohou zalozili spole¢nost Trivi s.r.o.,
ktera poskytuje sluzby v oblasti vedeni ucetnictvi, a kde je zaroveh spolecnikem.

Radek Stavinoha
Radek Stavinoha je spole¢nikem a finan¢nim investorem Emitenta.

Pan Stavinoha byl spoluzakladatelem, nejvétSim spoleCnikem a generalnim feditelem
skupiny EDUA Group do jejiho uspéSného prodeje po&atkem roku 2016. V sou€asnosti
je spole¢nikem a generalnim feditelem spolecnosti College Holding, s.r.o. (do jejihoz
portfolia spada soukroma Vysoka Skola regionalniho rozvoje a Bankovni institut -
AMBIS, a.s.), a také jednatelem spole¢nosti CEDUK Holding, s.r.o. (do jejihoZ portfolia
spadaiji vysoké odborné $koly CEDUK - Soukroma VYSSi ODBORNA SKOLA spol. s
r.o., CEDUK - VOPS Vy3si odborna $kola s.r.0.). Byl také jednim ze spoluzakladatelt
spole¢nosti Invia, a dalSich uspéSnych internetovych start-upl. Spole¢né s panem
Drozdem je spoluzakladatelem a spoleénikem spole¢nosti Trivi s.r.o.

Jan Holecéek

Jan Holecek je spole€nikem a také manazerem Emitenta odpovédnym za rozvoj jeho
podnikatelskych aktivit.

Vztah ovladani Emitenta je zaloZen vyhradné& na bazi pfimého vlastnictvi podilu na
Emitentovi. Zadny ze spoleéniki neméa kontrolni podil na Emitentovi, avdak jeho
spolecnici jednaji ve shodé&. Emitent si neni védom, Ze by linie ovladani Emitenta byla
zaloZena na jinych formach ovladani, nez je majetkova ucast na Emitentovi, jakymi
napf. maze byt smluvni ujednani.

Emitent nepfijal Zadna opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany spoleénika.

Emitentovi nejsou znamy informace o ujednanich mezi spole¢niky Emitenta, které
mohou nasledné vést ke zméné kontroly nad Emitentem. Nicméné podily spoleénik
Emitenta na Emitentovi jsou zastaveny ke spInéni povinnosti Emitenta v ramci Emise
BHS.

9.12. FINANCNI UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINANCNI SITUACI A
ZISKU A O ZTRATACH EMITENTA

9.12.1. Historické finanéni udaje

Emitent vykazuje své vysledky v souladu s ¢eskymi uc€etnimi standardy (CAS).
Auditované nekonsolidované ucetni zavérky Emitenta za obdobi od 1.1.2014 do
31.8.2015 (pozn., v tomto obdobi Emitent zménil icetni obdobni na 1.9. bézného roku
do 31.8. nasledujiciho roku), za obdobi od 1.9.2015 do 31.8.2016, a za obdobi od
1.8.2016 do 31.8.2017, a dale auditovany prehled penéznich toku za obdobi od
1.1.2014 do 31.8.2015, od 1.9.2015 do 31.8.2016 a od 1.8.2016 do 31.8.2017.
vyhotovené v souladu s Eeskymi ucetnimi standardy (CAS) jsou zahrnuty do tohoto
Prospektu formou odkazu a jsou jeho nedilnou soucasti. Zpravy auditora tvofi sou€asti
UCetnich zavérek a pfehledu penéznich tokt Emitenta.

9.12.2. Mezitimni finanéni udaje
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Od data své posledni auditem ovéfené ucCetni zavérky ke dni 31.8.2017 Emitent
nezpracoval a nezverejnil zadné mezitimni finan¢ni udaje.

9.12.3.Soudni a rozhod¢i fizeni

Emitent prohlasuje, ze neni a v pfedeSlych 12 mésicich nebyl u¢astnikem spravniho,
soudniho ani rozhodCiho fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na jeho
hospodaiské poméry, finanéni situaci nebo ziskovost s vyjimkou niZze uvedeného
soudniho sporu.

Emitent podal dne 18. fijna 2017 Zalobu na obchodni spole¢nost T.S.G.P. s.r.o.,
generalniho dodavatele stavby nékolika saunovych svétu, k jejichz dokonéeni doslo
s vyznamnym zpozdénim oproti dohodnutému harmonogramu, v dusledku &ehoz
vznikly Emitentovi narok na smluvni pokuty a na nahradu Skody. Emitent zaroven
oCekava podani protizaloby. V pfipadné pfiznivého vysledku pro Emitenta muze tato
zaloba mit dopad na ziskovost Emitenta (v&etné vesSkerych nahrad skod a uslych zisk()
az do vy3e 20 mil. K&, a v pfipadé protizaloby a nepfiznivého vysledku ztratu ve stejné
vySi. V tuto chvili je spor uveden u Obvodniho soudu pro Prahu 5, a je soudem nafizeno
prvni jednani ve véci. V tuto chvili nelze predvidat délku sporu a jeho vysledek.

Obchodni spole¢nost T.S.G.P. s.r.o. zaroven podala zalobu o cca. 350 tis. K& proti
dcefiné spoleCnosti Emitenta Saunia constructions, s.r.o., kterou tato spolecnosti
neuznava.

9.12.4.Vyznamna zména obchodni nebo finanéni situace Emitenta

Od data posledni u€etni zavérky Emitenta ke dni 31.8.2017 nedoslo dle jeho nejlepSiho
védomi k zadné podstatné zmeéné finanéni nebo obchodni situace Emitenta. Emitent
nicméné v této souvislosti upozorriuje, Zze dne 24. dubna 2018 uzavrel jako uvérovany
Preklenovaci uvér. Emitent hodla Preklenovaci Uveér splatit z vynost emise Dluhopisu.

9.13. DOPLNUJICi UDAJE
9.13.1.Zakladni kapital

Zakladni kapital Emitenta ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu €ini 200.000,- K¢ a je
plné splacen. Je rozdélen na 4 zakladni obchodni podily rizné velikosti, které vlastni
ruzné 4 fyzické osoby.

Zadny obchodni podil Emitenta neni v drzeni Emitenta, v drzeni jménem Emitenta ani
v drzeni dcefinych spole¢nosti Emitenta.

9.13.2.Zakladatelské dokumenty Emitenta

Pfedmétem podnikani Emitenta je Cinnost poskytovatele sluzeb v oblasti saunovani a
souvisejicich relaxacnich sluzeb. Popis pfedmétu podnikani je uveden v ¢lanku 2
spoleCenské smlouvy Emitenta, ktera byla schvalena dne 25. Eervna 2014 jako soucast
notarského zapisu o dohodé o zméné obsahu spoleCenské smlouvy Emitenta, ktera je
zalozena ve sbirce listin obchodniho rejstfiku vedené pro Emitenta pod sp. zn. C
120349/SL34/MSPH.

9.14. VYZNAMNE SMLOUVY
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Nejsou uzavieny Zadné vyznamné smlouvy mimo smluv uzavienych v ramci béZzného
podnikani, ve kterych je smluvni stranou Emitent, s vyjimkou smluvni dokumentace
k Emisi BHS (smlouva s manazerem emise, smlouva s administratorem a agentem pro
zajisténi) a k Pfeklenovacimu uvéru.

Zaroven nejsou uzavieny jakékoliv jiné smlouvy (nikoliv smlouvy uzaviené v ramci
béZzného podnikani), kterou uzaviel Emitent a ktera obsahuje jakékoli ustanoveni,
podle kterého ma Emitent zavazek nebo narok, které jsou k datu vyhotoveni tohoto
Prospektu pro Emitenta podstatné (opét s vyjimkou emisnich podminek k Emisi BHS).

Na zakladé Emise BHS Emitent vydal dluhopisy v celkové nominalni hodnoté 125 mil.
K&, se splatnosti v roce 2021, s urokovym vynosem 6,25 % p.a., pfiemz datum emise
u Emise BHS je 3. bfezna 2017, datum konecné splatnosti Emise BHS je 3. bfezen
2021, a vyplaty vynosu jsou v ramci Emise BHS provadény pololetné vzdy k 3. bfeznu
a 3. zafi kazdého roku. Emise BHS je zajisténa zastavnim pravem k podilim na
Emitentovi.

Emitent dne 24. dubna 2018 uzavfel jako uvérovany s nespfiznénou Ceskou finanéni
instituci jako uvérujicim smlouvu o uvéru ohledné poskytnuti Pfeklenovaciho uvéru, na
zakladé kterého byl Emitentovi poskytnut uvér ve vysi 50 mil. KE se splatnosti v zafi
2018. Tento uvér hodla Emitent splatit z vynost Dluhopist (jak popsano v kapitole 8.).

Dale Ize zminit, ze i po kapitalizaci ¢asti zapajcek spole¢nikd Emitenta, které puvodné
Cinily &astku 66.533.439,- K& a nasledné byly dne 31. 8. 2016 kapitalizovany do
vlastniho kapitalu Emitenta, nadale trva zadluzenost Emitenta vici svym spole€nikim
na zakladé poskytnutych zapujcek, kterou hodla Emitent ¢asteéné splatit z vynosu
Dluhopisu (jak popsano v kapitole 8.).

9.15. UDAJE TRETICH STRAN A PROHLASENI ZNALCU A PROHLASENI O
JAKEMKOLIV ZAJMU

Nékteré informace uvedené v Prospektu pochazeji od tfetich stran. Takové informace
byly pfesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen
to zjistit z informaci zvefejnénych pfislusnou tfeti stranou, nebyly vynechany Zadné
skute€nosti, kvuli kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Do Prospektu neni, vyjma zprav auditoru zahrnutych odkazem, zafazeno prohlaseni
nebo zprava osoby, ktera jedna jako znalec.

Emitent prohlaSuje, Ze vySe uvedeni auditofi nemaji vyznamny zajem k Emitentovi. PFi
posuzovani toho, zda uvedeni auditofi nemaji vyznamny zajem k Emitentovi, Emitent
zejména pfihlizel k tomu, Ze uvedené osoby:
e nevlastni Zadné cenné papiry Emitenta nebo jakékoliv pravnické osobé patfici
Emitentovi, ani opce na né,
e nejsou a ani nebyli zaméstnanci Emitenta,
neobdrzeli od Emitenta jakoukoliv formu kompenzace, vyjma smluvni odmény
za vykon jejich odborné Cinnosti pro Emitenta,
e nejsou Cleny jakychkoliv organl Emitenta,
e nejsou spojeni s jakymikoliv finanénimi zprostfedkovateli zapojenymi do
nabizeni Dluhopisu.

9.16. ZVEREJNENE DOKUMENTY
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PIné znéni povinnych auditovanych finanénich vykazi Emitenta a jeho dcefiné
spoleénosti, véetné pfipadnych pfiloh a auditorskych vyrokd k nim, jsou na pozadani k
nahlédnuti v pracovni dobé v sidle Emitenta a na jeho webovych strankach
www.saunia.cz v sekci ,,Pro investory®.

Veskeré dalSi dokumenty a materialy uvadéné v tomto Prospektu a tykajici se Emitenta
jsou rovnéz k nahlédnuti v sidle Emitenta. Zde je téZz mozné nahlédnout do
zakladatelskych dokumentl a stanov Emitenta.

Veskeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici
po dobu platnosti tohoto Prospektu.

[ZBYTEK STRANKY UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY]
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10. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvatelim Dluhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a
danovymi poradci o danovych a devizové pravnich dusledcich koupé, prodeje a drzby
Dluhopisu a pfijimani plateb urokd z Dluhopisu podle danovych a devizovych predpisu
platnych v Ceské republice a v zemich, v nichZ jsou dafiovymi rezidenty, jakoZ i v
zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje Dluhopisti mohou byt zdanény.

Nasledujici struéné shrnuti zdanovani Dluhopist a devizové regulace v Ceské
republice vychazi zejména ze ZDP a souvisejicich pravnich pfedpist Gcinnych k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakonl a dalSich
pFedpist uplatiiovanych ¢eskymi spravnimi Ufady a jinymi statnimi organy a znamych
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. VesSkeré informace uvedené nize se
mohou ménit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich pfedpisech, které mohou
nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery muze byt po
tomto datu uplatfovan.

V pfipadé zmény pfislusnych pravnich pfedpisu nebo jejich vykladl v oblasti zdanovani
Dluhopisu oproti rezimu uvedenému nize bude Emitent postupovat dle takového
nového rezimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmény pravnich pfedpisu nebo jejich
vykladl povinen provést srazky nebo odvody dané z pfijmd z Dluhopisu, nevznikne
Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodu vigéi viastnikim
Dluhopist povinnost doplacet jakékoli dodate¢né Castky jako nahradu za takto
provedené srazky ¢i odvody.

V' nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danove dopady souvisejici s drzbou nebo
prodejem Dluhopist pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu
zdanéni (napf. investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy).

V nasledujicim shrnuti se pfedpoklada, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli pfijem v
souvislosti s Dluhopisy, je skuteCnym vlastnikem takového pfijmu, tj. napf. nejde o
agenta, zastupce nebo depozitare, ktefi pfijimaji takové platby na ucet jiné osoby.

Urok vyplaceny fyzické osobé podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem
pfi uhradé uroku). Sazba této srazkove dané €ini 15 %. Pokud v3ak je pfijemcem uroku
fyzicka osoba, ktera neni Ceskym danovym rezidentem, nevlastni Dluhopisy
prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice a zarovel neni darfovym
rezidentem jiného c¢lenského statu EU nebo dalSich statl tvoficich Evropsky
hospodaisky prostor nebo tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou
platnou a uc€innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vyméné informaci v dafiovych zalezitostech pro oblast dani z
pfijmU véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, €ini sazba srazkové dané 35 %. V
pfipadé fyzickych osob, které jsou Ceskymi danovymi rezidenty, pfedstavuje vyse
uvedena srazka dané kone&né zdanéni troku v Ceské republice. V pFipadé fyzickych
osob, které jsou rezidenty jiného statu EU nebo dalSich statu tvoficich Evropsky
hospodarsky prostor, a rozhodnou se zahrnout urok do darového pfiznani v Ceské
republice, pfedstavuje vySe uvedena srazka dané zalohu na dan. Fyzicka osoba
podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je obecné& povinna
podat v Ceské republice dariové pfiznani.

Urok vyplaceny poplatnikovi dané z pFijmG pravnickych osob, ktery je Geskym dariovym
rezidentem, nebo neni Ceskym dafovym rezidentem, ale vlastni Dluhopisy
prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, nepodléha srazkové dani, a tvori
soucast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijma pravnickych osob v sazbé 19
%. Urok vyplaceny poplatnikovi dan& z pijmG pravnickych osob, ktery neni ¢eskym

64



Saunia, s.r.o. PROSPEKT DLUHOPISU

dafiovym rezidentem a zaroven nevlastni Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny
v Ceské republice, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Ghradé
uroku). Sazba této srazkové dané €ini 15 %. Pokud vSak je pfijemcem uroku poplatnik
dané z pfijm0 pravnickych osob, ktery neni Ceskym dafovym rezidentem, nevlastni
Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a zarovef neni
danovym rezidentem jiného ¢lenského statu EU nebo dalSich stata tvoficich Evropsky
hospodaisky prostor nebo tretiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu
platnou a uc€innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vyméné informaci v dafovych zaleZitostech pro oblast dani z
pFijmG vEetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢€ini sazba srazkové dané 35 %. V
pfipadé poplatniki dané z pfijma pravnickych osob, ktefi jsou rezidenty jiného statu
EU nebo dalSich statu tvoficich Evropsky hospodarsky prostor, nevlastni Dluhopisy v
Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, a rozhodnou se zahrnout trok do
darového priznani v Ceské republice, predstavuje vyse uvedena srazka dané zalohu
na dan. V pfipadé, Ze urok plyne Ceské stalé provozovné poplatnikovi dané z pfijma
pravnickych osob, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem a ktery zaroven neni
dafiovym rezidentem c¢lenského statu EU nebo dalSich statd tvoficich Evropsky
hospodarsky prostor, je Emitent povinen pfi vyplaté srazit zajisténi dané ve vysi 10 %
z tohoto pfijmu. Spravce dané muaze, avSak nemusi, povazovat danovou povinnost
prijemce Uroku v Ceské republice za spinénou uskuteéné&nim srazky podle predchozi
véty. Poplatnik dan& z pFijmd pravnickych osob podnikajici v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny je obecné povinen podat v Ceské republice dariové
pfiznani a pripadné srazené zajisténi dané se zapocitava na celkovou dariovou
povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je
prijemce urokd rezidentem, mze zdanéni aroku v Ceské republice vylougit nebo snizit
sazbu dané, zpravidla za pfedpokladu, Ze pfijem neni pfi€itatelny stalé provozovné,
kterou méa prijemce v Ceské republice. Narok na uplatnéni dafiového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muze byt podminén prokazanim
skutecnosti dokladajicich, Zze se pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na
pfijemce pfFijmu skute¢né vztahuje, zejména Ze pfijemce pfijmu je danovym rezidentem
v pfislusném staté, a ze je jeho skute€nym vlastnikem. Platce pfijmu nebo platebni
zprostfedkovatel mohou po pfijemci pozadovat poskytnuti udaju potfebnych pro
splnéni oznamovacich povinnosti podle smérnice EU o zdanovani pfijmua z uspor.

Urcité kategorie poplatniki (napf. nadace, Garanéni fond obchodniki s cennymi
papiry) maji za urcitych podminek narok na osvobozeni urokovych pfijmi od dané z
pfijmd. Podminkou pro toto osvobozeni je, Ze dolozi platci uroku narok na toto
osvobozeni v dostate€ném predstihu pfed jeho vyplatou.

Zisky z prodeje Dluhopisu realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym darfiovym
rezidentem, anebo ktera neni Eeskym danovym rezidentem, ale bud vlastni (prodava)
Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, anebo ji pfijem z
prodeje Dluhopisu plyne od kupujiciho, ktery je Eeskym dafiovym rezidentem nebo od
Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni €eskym danovym rezidentem,
nepodléhaji srazkove dani a zahrnuji se do obecného zakladu dané, kde podléhaji dani
z pfijmu fyzickych osob v sazbé& 15 % a, pokud jsou realizovany v ramci podnikatelské
Cinnosti fyzické osoby, ktera Dluhopisy prodava, pfipadné téz solidarnimu zvySeni
dané ve vySi 7 % z kladného rozdilu mezi sou¢tem pfijma zahrnovanych do dil¢iho
zakladu dané z pfijma ze zavislé Cinnosti a dil¢iho zakladu dané z pfijma z podnikani
a jiné samostatné vydélecné Cinnosti v pfislusném zdarnovacim obdobi, a ¢astkou
48nasobku primérné mzdy. Ztraty z prodeje Dluhopisi jsou u nepodnikajicich
fyzickych osob obecné darnové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papir; v tom pfipadé je
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mozné ztraty z prodeje Dluhopisti az do vySe zdanitelnych zisk( z prodeje ostatnich
cennych papirl vzajemné zapocist.

Zisky z prodeje Dluhopisu, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou
u fyzickych osob obecné osvobozeny od dané, pokud uhrn pfijm0 z prodeje vSech
cennych papirt a pfijma z podild pfipadajici na podilovy list pfi zruseni podilového
fondu nepfesahne ve zdarnovacim obdobi ¢astku 100.000,- K&. Dale jsou zisky z
prodeje DluhopisUl, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, u fyzickych
0sob obecné osvobozeny od dané z pfijmu, pokud mezi nabytim a prodejem Dluhopis
uplyne doba alespon 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na pfijem z budouciho
uplatného prfevodu uskuteénéného v dobé do 3 let od nabyti).

Zisky z prodeje Dluhopisu realizované poplatnikem dané z pfijm0 pravnickych osob,
ktery je Ceskym danovym rezidentem, anebo ktery neni ¢eskym darnovym rezidentem,
ale bud vlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo
mu pfijem z prodeje Dluhopist plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym danovym
rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmG pravnickych osob a
podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u téchto osob obecné
danfiové uznatelné (podle nékterych vykladl nejsou tyto ztraty uznatelné u poplatniki
dané z pfijm0 pravnickych osob, ktefi jsou ¢eskymi dafiovymi nerezidenty a ktefi
nevedou ucetnictvi podle ¢eskych ucetnich predpisu).

Zisky z prodeje Dluhopisl realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z
pFijma pravnickych osob, ktery neni Eeskym darnovym rezidentem, nevlastni Dluhopisy
v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, a ptijem z prodeje Dluhopisti mu
neplyne od kupujiciho, ktery je Ceskym danovym rezidentem nebo od Ceské stalé
provozovny kupujiciho, ktery neni &eskym dariovym rezidentem, nepodliéhaji v Ceské
republice zdanéni.

V pfipadé prodeje Dluhopisti fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z pfijmu
pravnickych osob, ktery neni Ceskym danovym rezidentem a sou¢asné neni dafovym
rezidentem cClenského statu EU nebo dalSich statd tvoficich Evropsky hospodaisky
prostor, kupujicimu, ktery je ceskym dafiovym rezidentem, nebo kupujicimu, ktery neni
Seskym dafiovym rezidentem a ktery zaroveri podnikd v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, které je Uhrada pfifazena, je kupujici obecné povinen
pfi uhradé kupni ceny Dluhopisu srazit zajisténi dané z pfijmu ve vySi 1 % z této kupni
ceny Dluhopist. Spravce dané mulze, avSak nemusi, povazovat dafiovou povinnost
poplatnika (prodavajiciho) uskuteénénim srazky podle pfedchozi véty za spinénou.

Prodavajici, kterému plyne pFijem z prodeje Dluhopis(i zdanitelny v Ceské republice, je
obecné povinen podat v Ceské republice darfiové pfiznani, pficemz srazené zajisténi
dané se zapocitava na jeho celkovou dafovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je
prodavajici vlastnik Dluhopist rezidentem, mize zdanéni zisk(i z prodeje Dluhopist v
Ceské republice vylougit, véetné zajisténi dané, zpravidla za predpokladu, Ze nevlastni
Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice. Narok na uplatnéni
danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mlze byt
podminén prokazanim skuteCnosti dokladajicich, Ze pfislusna smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skuteCné vztahuje, zejména potvrzenim
zahrani¢niho spravce dané o tom, Ze prodavajici je danovym rezidentem v pfislusném
staté, a potvrzenim o tom, Ze prodavajici je skuteCnym vlastnikem pfijmu z prodeje.
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Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry ve smyslu devizové regulace. Jejich
vydavani a nabyvani tudiz neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace.

Vlada Ceské republiky v§ak na zakladé zakona &. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o
zmeéné nékterych zakon( (krizovy zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisti mize vyhlasit
nouzovy stav, béhem néhoz muze v souladu s § 6 odst. 3 uvedeného zakona nafridit
zakaz i nabyvani penéznich prostfedku v cizi méné, cennych papirli a zaknihovanych
cennych papiru, jejichz emitentem je osoba s trvalym pobytem nebo sidlem mimo
uzemi Ceské republiky, jakoz i penézi ocenitelnych prav a zavazkd od nich
odvozenych, za eskou ménu, zakaz provadéni veskerych plateb z Ceské republiky do
zahranici, v€etné plateb mezi poskytovateli platebnich sluzeb a jejich pobockami,
zakaz ukladani penéznich prostfedkl na ucty v zahraniCi, zakaz prodeje cennych
papirt a zaknihovanych cennych papir, jejichz emitentem je osoba s trvalym pobytem
nebo sidlem v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tizemi
Ceské republiky, zakaz pfijimani Gvért od osob s trvalym pobytem nebo sidlem mimo
uzemi Ceské republiky, zakaz zfizovani Gétd v Ceské republice osobam s trvalym
pobytem nebo sidlem mimo Gzemi Ceské republiky a ukladani penéznich prostiedk
na jejich sty & zakaz provadéni veskerych plateb ze zahranigi do Ceské republiky
mezi poskytovateli platebnich sluZzeb a jejich pobockami.

[ZBYTEK STRANKY UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY]
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11. VYMAHANiIi SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole Prospektu jsou predlozeny jen jako vSeobecné
informace pro charakteristiku pravni situace a byly ziskany z vefejné pristupnych
dokumentd. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zzadné prohlaseni tykajici se presnosti
nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopist
by se neméli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporuluje se jim
posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich naroku vici
Emitentovi v kazdém pfislusném staté.

Emitent neudélil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli
soudnim procesem zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopis( ani nejmenoval
zadného zastupce pro Fizeni v jakémkoli staté. V dusledku toho mulze byt pro
nabyvatele Dluhopisti nemozné zahajit jakékoli Fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat
u zahrani¢nich soudl vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZzené na ustanovenich
zahrani¢nich pravnich predpis(.

V ptipadech, kdy Ceska republika uzavfela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o
uznani a vykonu soudnich rozhodnuti, je zabezpeen vykon soudnich rozhodnuti
takového statu v souladu s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci
takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudi uznana a vykonana v Ceské
republice za podminek stanovenych zakonem ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu
soukromém (dale také jako ,ZMPS*).

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudu ciziho statu a rozhodnuti Ufadu ciziho statu o
pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly
v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné
listiny v téchto vécech (spole¢né dale takeé jako ,Cizi rozhodnuti“), uznat a vykonat,
jestlize:

i. véc nalezi do vyluéné pravomoci Ceskych soudl, nebo jestlize by fizeni
nemohlo byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o
prislusnosti ¢eskych soudu pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu,
ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz Cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci
ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo

i. o témze pravnim poméru se vede fizeni u Ceského soudu a toto Fizeni bylo
zahgjeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano
rozhodnuti, jehoZ uznani se navrhuje; nebo

iii. otémze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti
nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tfetiho
statu; nebo

iv.  ucCastniku Fizeni, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odfata postupem
ciziho organu moznost fadné se uc€astnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruéeno
predvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo

V. uznani by se zjevné pficilo vefejnému poradku; nebo

vi.  neni zaruCena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se
nevyZaduje, nesméfuje-li Cizi rozhodnuti proti ob&anovi Ceské republiky nebo
pravnické osobé se sidlem v Ceské republice).

K pfekazkam uvedenym pod body ii. az iv. vySe v tomto odstavci se vSak pfihlédne, jen
jestlize se jich dovola ucastnik Fizeni, vu¢i némuz ma byt Cizi rozhodnuti uznano,
ledaze je existence prekazky dle bodu ii. nebo iii. vySe organu rozhodujicimu o uznani
jinak znama.

Ministerstvo spravedinosti CR miize po dohodé& s Ministerstvem zahraniénich véci CR
a jinymi pfislusnymi ministerstvy ucinit prohlaSeni o vzajemnosti ze strany ciziho statu.
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Takové prohlaseni je pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud
toto prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vuci urcité zemi, neznamena to automaticky,
ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych pfipadech bude zalezet na
faktické situaci uznavani rozhodnuti organi Ceské republiky v dané zemi. ZMPS
nestanovi, Ze sdéleni Ministerstva spravedinosti o vzajemnosti ze strany ciziho statu je
zavazné pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému tak pfihlédne jako ke kazdému
jinému ddkazu.

V souvislosti s &lenstvim Ceské republiky v EU je v Ceské republice pfimo aplikovatelné
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012
o pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obanskych a obchodnich
vécech. Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v
lenskych statech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelnd v Ceské
republice.

[ZBYTEK STRANKY UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY]
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12. VSEOBECNE INFORMACE
Prospekt byl schvalen rozhodnutim jednatele Emitenta dne 25. kvétna 2018.

Prospekt byl vyhotoven dne 25. kvétna 2018 a schvalen rozhodnutim CNB &,j.
2018/067563/CNB/570, sp.zn. S-Sp-2018/00027/CNB/572, ze dne 29. kvétna.2018,
které nabylo pravni moci dne 30. kvétna 2018.

Rozhodnutim o schvaleni Prospektu Dluhopisti CNB osvédéuije, Ze schvaleny Prospekt
obsahuje Udaje pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit
rozhodnuti, zda Dluhopis nabude &i nikoli. CNB neposuzuje hospodarské vysledky ani
finanéni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost
Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu Dluhopisu.

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé Zakona o dluhopisech, ZPKT a Nafizeni.

[ZBYTEK STRANKY UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY]
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